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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Foérvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-04-25 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansattning:

Vald till stdmman

Karl Lundberg Ledamot - Ordférande 2014
Mia Soderberg Ledamot - Vice ordférande 2015
Rickard Idengren . Ledamot - Sekreterare 2014
Fredrik Wolbe Ledamot 2015
Patrik Otteberg Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret hallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisorer ~
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Andreas Axelsson, Oscar Fredlund och Mattias
Edling.

Arvode
Féreningsstimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Féreningen &r medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med Berge Stad AB avseende trappstddning.
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Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7 i Stockholm, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i 6 véningar innehallande 41 lagenheter och 1 lokal fordelade enligt f6ljande:

19 st 1 rum och k&k
19 st 2 rum och k&k
3 st 3 rum och k&k

1 st lokal i entréplan

Nybyggnadsar 1930, vérdear 1961.
Samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.
Total boyta 2 246 m?, lokalyta 78 m>.

Under rakenskapsaret har 7 bostadsrétter dverlatits.

Féreningens fastighet dr forsékrad till fullvérde i Trygg-Hansa (ADE-férsikring). I férsakringen ingér ocksé
bostadsohyra och bostadsrattshavarnas fasta inredning och egendom.

Flerarsjimforelse

2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 693 693 693
Léneskuld per totala kvm kr 6 876 6 885 6 893
* Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 26 25 32

* Foreningen har gétt 6ver till uppvérmning med bergvérme som belastar elkostnaden istéllet for
virmekostnaden for foreningen. Dirav sjunker uppvarmningskostnad per kvm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforédndrade avgifter inf6r 2014.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Framtida underhal] framgér av foreningens underhéallsplan.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhll, enligt stadgarna
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for ytire underhéll efter disposition

-1 951 877

128741

-1 823136

76 000

-1 899 136

-1 823136

128 741
-76 000
52741

239 864
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Resultatrikning

Foéreningens intékter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Roérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

BNV

~ O\ Wh

2013

1689576

1689 576

-529 660
-124 072
0

-62 150
-80 288
-186 760
-3 370

-986 300

703 276

9548
-584 083
-574 535

128 741

128 741
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2012

1689 084

1689 084

-590 219
-59 020
-92 500
-66 625
-75 744

-182 290

-3 370

-1 069 768

619 316

4510
-676 227
-671 717

-52 401

-52 401
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella ankiggningstillgngar
Andelar i MBF

Summa finansiella ankiggningstillingar

Summa anliiggnihgstillgﬁngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar -

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oW

2013-12-31

42 935 808
6 902 443
3370

49 841 621

4100

4100

49 845 721

1027 575
0

22232
59 027

1108 834

8 000

1116 834

50 962 555
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2012-12-31

43 016 096
7 089 203
6 740

50112 039

4100

4100

50116 139

633 628
50

24 497
61 366

719 541

8 000

727 541

50 843 680
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rinteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilida sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13
14

15

2013-12-31

32 000 005
4205 775
163 864

36 369 644
-1 951 877
128 741

-1 823136
34 546 508

15 960 000

15 960 000

20 000
120 887
22 176
0

65 930
227 054

456 047

50 962 555

18 370 000

Inga
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2012-12-31

32 000 005
4205775
180 164

36 385 944
-1915776
-52 401

-1968 177
34 417 767

15980 000

15980 000

20 000
135254
34 870
4 420
65 500
185 869

445913

50 843 680

18 370 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad. Ovriga tillgéngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsrattsféreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning i1l fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom
Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Férbittringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, &kar tillgéngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 60-8rig annuitetsplan. Fastighetsforbéttringarna - trapphusrenovering, hiss, fasad, fonster,
takrenovering, bergvirmeanlédggning, sikerhetsddrrar, takterass, radiatorer, stamventiler och avgasare virmepump - skrivs
av enligt annuitetsplaner pa mellan 20 och 40 &r. Bredbandet skrivs av enligt rak plan p& 10 &r och inventarierna enligt rak
plan pd 5 4r.

Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna ofSrandrade i jamfGrelse med foregaende ér.

Not 2 Nettoomséttning
2013 2012
Arsavgifter bostdder ‘ 1557612 1557 612
Hyror lokaler v 131 964 131472
Brutto 1689 576 1 689 084
Summa nettoomsitining 1 689 576 1 689 084

Not 3 Driftskostnader
013 2012
Fastighetsskotsel 12 625 5008
Reparationer, 16pande underhéll _ 46 041 115 662
Elavgifter 172 246 185 629
Uppvérmning 60 702 58 964
Vatten och avlopp 39474 39 486
Renhéllning 37703 27 498
Forsakringar 59 806 52 682
Kabel-TV/Internet 14 146 10 840
Ovriga driftskostnader 0 7232
Ekonomisk och administrativ forvaltning 57 680 55776
Ovriga forvaltningskostnader 20 437 22 942
Revisionsarvode 8 800 8 500
Summa driftskostnader 529 660 590 219

/LA
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

*Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

124 072

9(12)

012

46 000
13 020

59020

* Korrigering av periodisering: Ar 2012 ligger kostnad avseende r 2011. Ar 2013 ligger kostnad for utbetalt
arvode avseende ar 2012 (45 500 kr) och ej utbetald kostnad avseende 2013 (50 000 kr).

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt virde

Utgaende planénligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2013-12-31

25385616
25385616

-596 102
-80 288

-676 390

24709 226

18226 582
18 226 582

42 935 808

22 072 000
26 582 000

48 654 000

47 400 000
1254 000

48 654 000

2012-12-31

25385616
25385616

-520 358
-75 744

-596 102

24789 514

18226 582
18 226 582

43 016 096
20 778 000
25 488 000
46 266 000

45200 000
1 066 000

46 266 000
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viirde fastighetsforbittringar
‘Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintékt gemensambhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa vriga kortfristiga fordringar

2013-12-31

7 931 598

7931598

-842 395
-186 760

-1 029155

6 902 443

2013-12-31

48 819

48 819

-42 079
-3 370

-45 449

3370
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2012-12-31
7931 598
7931 598

-660 105
-182290

-842 395

7 089 203

2012-12-31

48 819

48 819

-38 709
-3 370

-42 079

6 740

-2012-12-31

24 497
0

24497
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Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rénteintékter 0 4 405
Férutbetalda driftskostnader 52180 49 370
Ovriga interimsfordringar 6 847 7591
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 59 027 61 366
Not 11 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter =~ underhall resultat resultat
Ingdende balans 32000005 - 4205775 180164 -1915776 -52 401
Reservering till yttre fond 76 200 -76 200
Ianspréktagande av yttre fond -92 500 92 500
Balansering av foregaende 4rs resultat -52 401 52 401
Arets resultat 128 741
Belopp vid rets utgang 32000005 4205775 163 864 -1951 877 128 741
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
Swedbank Hypotek 2,96 2017-09-25 3 780 000 kr
Swedbank Hypotek 4,39 2014-09-25 8 000 000 kr
Swedbank Hypotek 2,788 rorligt 2 750 000 kr
Swedbank Hypotek 2,775 rorligt 1450000 kr
Summa: 15 980 000
Avgar kortfristig del -20 000
Summa skulder till kreditinstitut 15 960 000
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 15 880 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Deponerade medel lokaler 65 500 65 500
Skulder till MBF 430 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 65 930 65 500

T
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Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder
Summa
Not 15 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for egna skulder till

kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Stockholm 5 [ .

] 20!6/

4 %/,,

Rickard Idengren

~Ordféramie

Mia Sé

Q/lm\)cdr/ '

Var revisionsberittelse har lamnats 201

Ohrli

o

s PricewaterhouseCoopers AB

Christin Eriksson
“Auktoriserad revisor

2011 - b1bv.

arl Lufidberg

@m@fm&mje,

Fredrik Wolbe

2013-12-31

121 027
24 046
50 000

8 800
15710
7471

227 054

2013-12-31

18 370 000
0

-
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2012-12-31

127 615
49 754
0

8 500

0

0

185 869

2012-12-31

18 370 000
0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bojen 7, org. nr 769606-6971

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bojen 7 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer 4r nédvéndig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V4rt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks# en utvirdering av
indaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen 1 &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirickliga
och andama3lsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bojen 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vsentliga
beslut, &tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har #ven granskat om négon styrelseledamot
pA& annat s4tt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirickliga
och indama3lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visterés den 4 april 2014
Ohrli
/

s PricetvaterhouseCoopers AB
</

nChristin Eriksson
Auktoriserad revisor



