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Bostadsratternas — Gemensamt bostadsrattstillagg

Sarskilt villkor GA 13005:6
Galler from 1 maj 2020




Forsakringsgivare:
Folksam Omsesidig Sakférsakring, Bohusgatan 14, 106 60 Stockholm. Organisationsnummer: 502006—1619.

Telefon: 0771-950 950
E-post: foretagsskada@folksam.se
Hemsida: www.folksam.se

Detta forsdkringsvillkor utgér en del av férsakringsavtalet mellan férsakringstagaren och Folksam Omsesidig Sakférsakring, i
fortsattningen kallat Folksam.

Forsakringens omfattning framgar av forsakringsavtalet som bestar av:

e  forsakringsbrev eller forsakringsbevis med specifikationer och sarskilda villkor samt detta villkor
e Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner - Férklaringar AB-DF13

e  FOrsakringsavtalslagen (2005:104, FAL)

e Ovrig svensk ratt.

Forsakringsbrevet med specifikationer och asatta forsakringsvillkor géller fore dispositiva lagregler. Innehaller de olika delarna av
forsakringsavtalet motstridiga bestammelser galler tolkningsféretrdde i den ordning som anges ovan, dock alltid sa att sarskilda regler
har foretrade framfor generella.

Samtliga villkor ar indelade efter ett gemensamt system, vilket medfor att numreringen inte alltid ar [6pande.

Vissa ord, uttryck eller begrepp finns forklarade i kapitel Definitioner Forklaringar i Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner
Forklaringar AB-DF:13.


mailto:foretagsskada@folksam.se
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Allmént

Detta villkor galler som tillagg till Allriskforsakring for Bostadsratternas Bostadsrattsforening, G13005.
Allmanna avtalsbestdmmelser och Definitioner - Férklaringar, AB-DF:13 géller i tillampliga delar.

1.Vem forsakringen géller for
Forsakringen géller for bostadsrattshavare i forsdkrad bostadsrattsforening sasom agare eller ansvarig for
forsakrad egendom enligt punkt 3 nedan.

| de fall den forsakrade fastigheten dgs av en bostadsférening galler for foreningsmedlem/ andelségare, att det
som sags om bostadsrattshavare i forsakringshandlingarna géller for foreningsmedlem/ andelsagare. Vid
bestamning av reparations- och underhallsskyldighet samt ansvar i 6vrigt avseende ldgenheten, galler
bostadsforeningens stadgar. Forsakringen géller dock inte for reparations- och underhallsskyldighet,
nedsattning i arsavgift samt ansvar i 6vrigt enligt stadgarna som strider mot Bostadsrattslagensregler som om
den vore tillamplig.

2. Nar forsakringen galler
Forsakringen géller for skada som intraffar under den tid forsakringen for bostadsrattsforeningen, som detta
tillagg ar den del av, innehaller tillagg for gemensamt bostadsrattstillagg och ar i kraft.

3. Forsakrad egendom och forsakringsbelopp
Forsdkrad egendom ar bostadsrattslagenhet for bostadsandamal i den forsdkrade byggnaden.
Forsakringen galler for

e  sjalva lagenheten, dock endast for skada som bostadsrattshavaren svarar for pa grund av reparations- och
underhallsskyldighet enligt bostadsrattslagen (1991:614) eller bostadsrattsféreningens stadgar

e fastinredning som bostadsrattshavaren bekostat

e inglasad balkong eller altan som bostadsrattshavaren bekostat eller ansvarar for enligt bostadsrattsforeningens stadgar.

3.1 Forsakringsbelopp
Forsakringen galler som fullvardesforsdkring (utan beloppsbegransning) vid skada genom

e brand
e inbrott eller utbrott
e  vitskeutstromning orsakad av
- vatten fran installation med dartill anslutna anordningar
- vatten eller vatska fran installation eller anordning for lokaluppvarmning

- vatten fran utrymme inomhus, som har golvbrunn och som for sin funktion forsetts med tatskikt avsett att férhindra
utstromning

- vatten fran pumpgrop vid of6rutsett fel pd pumpmaskineriet eller vid stromavbrott

For annan plotslig och oférutsedd fysisk skada pa eller férlust av egendom ar férsakringsbeloppet 200 000
kronor per skadetillfalle.

4. Vad férsdkringen géller for
Forsakringen géller for plotslig och oforutsedd fysisk skada pa eller forlust av forsdkrad egendom dock med
undantag enligt punkt 5.



4.1 Lasbyte

Forsakringen galler dven for nodvandiga kostnader for lasbyte i entrédorr till forsdkrad bostadsrattslagenhet
da nyckel* férlorats och det ar sannolikt att obehorig kan identifiera till vilket 1as nyckeln* passar. Forsakringen
galler endast vid ran eller da nyckeln* stulits da ndgon olovligen, med vald, brutit sig in i lagenhet, fritidshus,
forvaringsskap eller lokal dar bostadsrattsforeningen forvarar nycklar*. Férsakringen galler inte vid inbrott
eller stold i fordon eller andra utrymmen som inte anges i foregdende mening.

Som sarskild sakerhetsforeskrift galler att nyckel* inte far vara forsedd med namn- eller adressuppgifter eller
pa annat satt vara markt sa att obehorig kan identifiera nyckeln*. Pafoljd om sdkerhetsféreskriften inte foljts:
Nedsattning med 50 %av den ersattning som annars skulle ha betalats.

* Med nyckel avses hdr dven laskod, nyckelkort eller liknande.

5. Undantag
Utover nedanstaende undantag géller dven undantag i Allménna avtalsbestammelser och Definitioner
Forklaringar, AB-DF:13, punkt 39.

5.1 Skada genom
Forsakringen géller inte for skada genom

e fukt, rota, mogel, svamp eller vatska. Forsakringen galler dock om den forsdkrade kan visa att skadan beror pa
- utstromning fran installation med dartill anslutna anordningar enligt punkt 3.1 listpunkt 1 och 2

- utstromning fran utrymme enligt punkt 3.1, listpunkt 3

- utstromning fran akvarium eller vattensang

- att vatten strommar direkt in i byggnad eller inomhus tranger upp ur avloppsledning vid skyfall, sndsmaltning eller
stigande hav, sjo eller vattendrag

- en plotslig och oforutsedd pavisbar handelse som kan preciseras till ett specifikt tillfdlle

e  vitskeutstromning fran rokkanal, ventilationskanal, dréneringssystem, tak, altan, parkeringsdack, takréanna och
utvandigt stupror och inte heller vatskeinstrémning genom végg, grundmur eller bottenplatta

e skadedjur, insekter, bakterier, virus eller smittodmnen

e bedrageri, forskingringeller liknande formdgenhetsbrott
e  stdld av egendom som inte &r fast monterad pa byggnad
o forskjutning eller sattning mark eller grundkonstruktion
e vind som inte klassas som storm

e vind, snotryck eller snéras som beror pa felaktigt byggnadsarbete, felaktig byggnadskonstruktion, ingrepp i barande
stomme eller eftersatt underhall

e vind, snotryck eller snoras pa vaxthus, talt och plasthall

5.2 Skada pa
Forsakringen galler inte for skada pa

e lackande tatskikt, till exempel om lackage har uppstatt pa golv sa ersatts inte golvets tatskikt

e el patronivarmepanna eller varmvattenberedare. Undantaget tillimpas dock inte om den forsdkrade kan visa att
skadan orsakats av annan an i 5 i dvrigt undantagen utifran kommande orsak som &r plotslig och oférutsedd. Skada
varderas till kostnaden for aterstéllandet, dock med avdrag fran nyanskaffningsvardet for vardeminskning med 10 % per
ar. Hogsta avdrag ar 80 %.



5.3 Skada som bestar i
Forsakringen galler inte for skada som bestar i

e forslitning, forbrukning, sprickbildning, utmattning, korrosion (till exempel rost eller fratning), kavitation, beldggning
eller avsattning vare sig skadan visar sig successivt eller plotsligt

e  forlust av varme- eller elenergi, virmebarare, vatten eller annan vatska.

5.4 Skada av annan art

Forsakringen galler inte for skada som &r av sadan art att den inte paverkar egendomens anvandbarhet eller
som kan avhjalpas genom normal service eller justering. Forsakringen géller dock vid skada genom olovlig
fargning, klotter, inristning eller liknande.

6. Skadevarderingsregler
Vid skada pa egendom berdknas skadebeloppet enligt nedan angivna regler. Skadad och oskadad egendom
varderas efter samma grunder.

6.1 Vardering av skada pa byggnad

6.1.1 Byggnad som aterstalls

Om aterstéllande sker varderasskadan till kostnaden for att utan drojsmal aterstalla byggnad med samma
utférande, men pa ett rationellt satt vad avser metoder och material.

Om byggnad eller byggnadsdel vid skadetillfallet minskat i varde genom alder, slitage och omodernitet med
mer an halva ny anskaffningsvardet, varderasskadan till kostnaden for aterstallande, dock hogst till det pa
grund av alder, slitage och omodernitet minskade vardet.

Aterstillande maste ske senast inom 2 ar fran skadedagen. Sker det senare pa grund av hinder, som inte beror
pa den forsakrade, far tiden 2 ar raknas fran den dag da hindret upphorde, dock langst 3 ar fran skadedagen.

| skadekostnaden inrdknas inte merkostnader som beror pa forceringsatgarder, till exempel reparation pa
overtid, inkop till dverpris for snabbare leverans eller transport pa annat satt 4n med sedvanligt
transportmedel.

Kan utan vasentligolagenhet aterstéllande ske i samband med normalt underhall varderasskadan till
uppskattad andel av underhallskostnaden.

6.1.1.1 Merkostnad till foljd av myndighetsbeslut

| skadekostnaden enligt ovan ingar dven merkostnad intill 5 prisbasbelopp som foéranleds av att skadad
byggnad enligt myndighetsbeslut eller fér byggnad gallande normer i nagot hdnseende maste ges annan
konstruktion eller utférande an fore skadan. | skadekostnaden ingar dock inte kostnad for forelagganden som
utfardats fore skadan eller som ar foranledd av arkeologiska undersdkningar. Inte heller ingar sadan kostnad
som uppkommer till foljd av att hogre krav stalls pa funktionen hos anlaggning eller maskinell utrustning for
industriell process som bedrivs byggnaden.

6.2 Vardering av byggnadsdel

Vid skada pa byggnadsdel (installation, maskinell utrustning, ytbekladnad med mera) varderasskadan till
aterstallandekostnaden med avdragenligt alderstabell i punkt 6.4. Detta géller oberoende av vardeminskning
for byggnaden. Varje foremal, ledningssystem och ytbeklddnad bedéms for sig.

Vid skada pa vatutrymme betraktas golv och vagg som en enhet.



6.3 Byggnaden aterstalls inte
Aterstills inte den skadade byggnaden fér samma dndamal inom 2 ar, varderas skadan till skillnaden mellan
byggnadens dagsvarde omedelbart fore och omedelbart efter skadan.

6.4 Alderstabell
Byggnadsdel Antal ar utan Avdrag per pabdorjat ar
aldersavdrag darefter

installation och maskinell utrustning

o rorsystem, vattenradiatorer 20 ar 5%
e  varmvattenberedare 5ar 8%
e vdrmepanna 10ar 8%
e |uft/ luftvdrmepump inklusive kompressor 2ar 15%
e Ovriga varmepumpar inklusive kompressorer 4 ar 10%
e  hiss 25 ar 5%
e  solfangare, vindkraftverk, takvarme 5ar 8%
e elinstallation, ledning for tele-, och dator och kabel-TV 25 ar 5%
e el-slingorigolv 5ar 8%
e hushallsmaskiner 4 ar 10%
e  koksinredning och garderober 20 ar 5%
e Qvriga installationer samt annan maskinell utrustning an 10ar 5%
hushallsmaskiner
e  sanitetsgods 20 ar 5%
Radio- och TV-antenn (dven parabol), markis, persienn och larmanldggning 5ar 8%
Malning, tapetsering samt annan vaggbekladnad (inte vatrum) 5ar 8%

Golvbeklddnad (inte vatrum)

e  tra- och parkettgolv, massivt tra 20 ar 5%
e  slipning och lackning 10ar 10%
e linoleum 20 ar 10%
e  Plast, laminat 10ar 10%
. keramik, sten 20 ar 3%
e textila, Ovriga 5ar 10%

Takbelaggning

e papp, duk 10 ar 10%

e  plat, tegel och betongpannor 25 ar 5%

e Ovriga bekladnader 15ar 5%
Skorsten

e  staleller plat 10ar 5%

e annat material 20 ar 2%

Vatrumsbeklddnad inklusive tatskikt vid skada som inte beror pa ldckage
genom tatskikt

e  golv och viggmatta (tradsvetsad) 5ar 8%
. keramiska plattor, natursten, sjosten 10 ar 5%
e  Ovriga material och utférande samt malning vatrum 5ar 10%

Avskrivning for vardeminskning begransas till hogst 80 % av vardet for byggnadsdel som fére skadan var
funktionsduglig. Vid ett och samma skadetillfalle ar de sammanlagda aldersavdraget hégst 20 000kr.

Vatrumsbeklddnad inklusive tatskikt vid skada som beror pa lackage Antal ar utan Avdrag per paborjad
genom tatskikt

e  keramiska plattor, natursten och Sjosten 10ar >10-20 ar = 50%
>20-25 ar =75%



e golv- och vaggmatta och dvriga material 5ar >5-153ar=50%
Over 15 &r=100 %

Ersattning berdknas utifran angivna procenttal pa allt arbete och material i vatutrymme, avseende
atermontering av inredning och installationer samt aterstallande av ytbekladnad och tatskikt som innefattas av
bostadsrattshavares ansvar.

Om ytbekladnad ar av olika material till exempel plastmatta och kakel, bedoms aldersavdraget utifran den
ytbeklddnad dar skadan uppkommit.

6.4.1 Avskrivningsskydd
Om bostadsrattshavare drabbas av ersattningsbar egendomsskada och denne inte har nagon del i orsaken till
skadan, ersatts aterstdllandet utan tillampning av aldersavdrag, upp till 100 000 kr per skada.

Avskrivningsskyddet galler inte for den lagenhet dar skadan uppstatt om orsaken ar av sddant slag att
installation/ byggnadsdel, for vilka den boende har underhallsansvar fér enligt stadgar och / eller
bostadsrattslag, ar orsak till den intraffade skadan.

6.4.2 Kyl-/ fryskompressorer
Vid skada pa kyl-/ fryskompressor virderasskadan till kostnaden for aterstillande med avdrag for
vardeminskning.

Avdrag for vardeminskning gors med 8 %av aterstallandekostnaden for varje ar som forflutit fran och med
tredje aret sedan egendomen forsta gangen togs i bruk. Avskrivningen begransas till hogst 80 % av vardet pa
foremal som fore skadan var funktionsdugligt.

7. Ersattningsregler
Forsdkringen skall inte bereda den férsakrade nagon vinst utan endast lamna ersattning for liden skada, aven
om forsakringsbeloppet ar hogre.

7.1 Skadeersattning
Folksam ersatter

e skadekostnad varderad enligt punkt 6
e rojningskostnad med mera enligt punkt 7.2
e raddningskostnad enligt Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner Férklaringar AB-DF:13, punkt 41.3
med avdrag for
e sjalvrisk enligt punkt 8
e eventuellt leverantorsatagande enligt Allmdnna avtalsbestammelser och Definitioner - Forklaringar AB-DF:13, punkt 39.4

e  Ovriga bestimmelser som kan inverka pa ersattningen, till exempel paféljd vid asidosattande av sakerhetsforeskrifter
enligt punkt 38.20.

Hogsta ersattning som kan lamnas ar forsakringsbeloppet.

7.2 ROjningskostnad med mera
Forsakringen ersatter kostnader for rojning efter ersattningsbar skada pa forsakrad egendom enligt foljande
regler.

Inom forsakringsbeloppet ersatts kostnader for nddvandig rivning, réjning, borttransport, destruktion och
deponering. Ersattningen begransas till forsdkringsbeloppet.



8. Sjalvrisk

Vid varje skadetillfalle dras fran beraknad skadekostnad enligt punkt 6, réjningskostnad med mera enligt punkt
7.2 och raddningskostnad enligt Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner Forklaringar AB-DF:13, punkt
41.3 ett belopp som utgor den férsdkrades sjalvrisk.

Vid skada som ersatts enligt detta villkor ar sjalvrisken
e  Vid vattenskada 3 000 kronor per lagenhet och skadetillfalle

e  Vid Ovriga skadehadndelser 2 000 kronor per lagenhet och skadetillfalle

8.1 Sarskild sjalvrisk - Genom utstromning fran tatskikt
e  Sjdlvrisken dr 20 000 kr utdver avtalad grundsjalvrisk, vid skada genom utstromning fran tatskikt med anslutningar och
genomforingar

8.1.1 Definition- Tatskikt
Med tatskikt menas endast den byggnadsdel som utgér den fuktsparr under ytskiktet. Tatskikt och ytskikt
utgor tva separata byggnadsdelar.

8.2 Sjalvriskskydd

Vid skada da bostadsrattshavaren samtidigt nyttjar bade det gemensamma bostadsrattstillagget och sin
hemforsakring galler det gemensamma bostadsrattstillagget utan sjalvrisk. Detta géller oberoende av
hemforsakringsbolag. Sjalvriskskyddet galler inte vid dubbelférsakring mot bostadsrattstillagg pa
hemforsakring och inte heller rattsskydd. Den forsakrade maste visa att sjalvriskavdrag skett pa
hemforsakringen och med vilket belopp.

| det fall hemforsadkringens sjalvrisk inte uppgar till den sjalvrisk som géller for skadan enligt punkt 8, avrdknas
ett sjalvriskbelopp som utgor skillnaden mellan av hemférsakringsbolaget avdragen sjalvrisk och sjalvrisk enligt
punkt 8.

38. Sakerhetsforeskrifter och paféljd vid asidosattande av sdkerhetsforeskrift
Med andring av Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner - Forklaringar AB-DF:13, punkt 38 galler istallet
foljande.

Med sakerhetsforeskrift avses en foreskrift om vissa bestamda handlingssatt eller anordningar som ar avsedda
att férebygga eller begransa skada eller om vissa bestdamda kvalifikationer hos den férsdkrade eller dennes
anstallda eller andra medhjalpare.

Den forsdkrade har att folja nedanstaende sdkerhetsforeskrifter. Den férsdkrade svarar gentemot Folksam for
att sakerhetsforeskrifterna aven féljs av

o den forsdakrades make, sambo eller annan familjemedlem néar den férséakrade egendomen utgér gemensam bostad

e annan som med den forsdkrades samtycke haft tillsyn 6ver den férsakrade egendomen.

38.1 Sakerhetsforeskrifter - Generella regler
For att forhindra skada skall den forsakrade och annan som denne svarar for

o folja de foreskrifter som finns i lag eller som meddelasav myndighet
e  forvara brandfarliga vatskor eller annan brandfarlig egendom enligt myndighets och tillverkares féreskrifter

o  folja foreskrift om brandskydd som finns i lag eller meddelats av myndighet. Vid exempelvis installation av kamin,
varmepanna och elektriska installationer far endast av behoérig myndighet godkanda produkter anvdndas och
installationen skall utféras fackmassigt i enlighet med gallande branschregler



o  setill att installationer och montering ar fackmassigt utforda och att tillverkares, leverantorers eller installatorers
anvisningar for anvandande, installation, skotsel och underhall foljs.

38.2 Sakerhetsforeskrifter Snétryck och snéras
For att forhindra skada genom

e snotryck skall den forsdkrade undanrdja langtidspaverkande sné last pa tak. Vid extrem nederbord, andra extrema
vaderforhallanden eller pl6tsliga vaderomslag skall réjning ske vid forsta maojliga tillfélle

e  snoras skall den forsakrade undanréja sno pa tak. Vid extrem nederbord, andra extrema vaderférhallanden eller
plotsliga vaderomslag skall rojning ske vid férsta mojliga tillfalle

38.3 Sakerhetsforeskrifter Vatten- och vatskeutstromning samt skada pa installation och maskinell utrustning
For att forhindra skada genom utstromning av vatten eller annan vatska och skada pa installation och
maskinell utrustningskall

e installation for vatten eller vatska ha tillracklig isolering och temperaturen i lagenhet/ férsakringslokal vara tillrackligt
hog for att forhindra skada genom frysning. | ouppvarmd byggnad skall alla ledningar och behallare témmas pa vatten.
Det vatten som blir kvar skall antifrys behandlas. Vattnets huvudkran skall vara stangd om byggnaden |amnas obebodd
och utan tat tillsyn

e invandig installation for regn- och smaéltvatten uppfylla de krav som stélls pa avloppsledningar enligt Boverkets
Byggregler och gallande norm vid tidpunkten for uppférandet eller reparationen

e tatskikt i vatutrymme uppfylla de funktionskrav som uppstills enligt Boverkets Byggregler och vara utférda enligt de
branschregler och normer som ar gallande vid tidpunkten for uppférandet eller reparationen

e installation for vatten eller annan vatska vara utford enligt de branschregler och normer som ar gallande vid tidpunkten
for uppférandet eller reparationen samt vara provad och godkdnd i vedertagen ordning.

38.20 Pafoljd om sdkerhetsforeskrift inte foljts

Har sakerhetsforeskrift inte foljts kan ersattningen vid en skada minskas med ett sarskilt avdrag som gors
utover sjalvriskavdrag efter vad som ar skaligt med hansyn till férhallandets samband med den intrdffade
skadan, det uppsat eller den vardsléshet som har forekommit och omstandigheterna i 6vrigt. Ersdttningen
satts vanligtvis ned med 25 %av den ersattning som annars skulle ha betalats fran forsakringen. Vid allvarlig
forsumlighet gors en stérre nedsattning varvid ersattning helt kan utebli.

Ersattning satts inte ned vid férsumlighet av nagon som var allvarligt psykiskt stord eller var under tolv ar och
inte heller vid handlande i samband med férsvarligt nodlage.

39. Allmanna undantag

Med adndring av Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner - Forklaringar, AB-DF:13, undantagspunkten
39.3 giller nedanstdende punkt. Ovriga undantagspunkter i Allmanna avtalsbestimmelser och Definitioner -
Forklaringar AB-DF:13, punkt 39 géller.

39.3  Framkallande av forsakringsfall

Om den forsdkrade uppsatligen har framkallat ett forsakringsfall, lamnas inte ersattning fran forsakringen
savitt angar honom. Detsamma galler i den man den forsdkrade uppsatligen har férvarrat féljderna av ett
forsakringsfall.

Har den forsakrade genom grov vardsloshet framkallat ett forsakringsfall eller forvarrat dess féljder, kan
ersattningen sattas ned savitt angar honom efter vad som ar skéligt med hansyn till hans férhallanden och
omstandigheterna i 6vrigt. Detsamma géller om den férsdkrade annars maste antas ha handlat eller underlatit
att handla i vetskap om att detta innebar en betydande risk for att skadan skulle intraffa.
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Med den férsakrades handlande likstalls handlande av
e den forsdakrades make, sambo eller annan familjemedlem nar den férsidkrade egendomen utgér gemensam bostad
e annan som med den forsdakrades samtycke haft tillsyn éver den forsakrade egendomen

Ersattning satts inte ned vid férsumlighet av ndgon som var allvarligt psykiskt stord eller var under tolv ar och
inte heller vid handlande i samband med foérsvarligt nodlage.

42. Skaderegleringsbestdmmelser och preskription
Med andring av Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner - Férklaringar, AB-DF:13, upphavs punkterna
42.3 och 42.4.2. Ovriga punkter i Allmédnna avtalsbestimmelser och Definitioner - Férklaringar, AB-DF:13,

punkt 42 géller.

Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner Forklaringar, AB-DF:13
For forsakringen galler i 6vrigt Allmanna avtalsbestammelser och Definitioner - Forklaringar, AB-DF:13 samt

Forsakringsavtalslagen.

11



