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Styrelse

Revisorer

Valberedning

Firmatecknare

Anstillda

Ekonomisk och
administrativ
forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastigheten

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen BOJEN 7 org nr 769606-6971 far harmed avge
redovisning for féreningens sjatte rakenskapsar som omfattar tiden 2006-01-01 - 2006-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2006-06-07 haft féliande sammanséttning:

Vald till stamman

Frédéric Kayat ordférande 2008
Sandra Gustafsson vice ordférande - . 2007
Louise Lundgren ledamot 2007
Rikard Levin ledamot 2008
Inger Martin suppleant 2008

Under rékenskapsaret har styrelsen hallit sex protokollforda styrelsemoten tre extrastammor
samt ett konstituerande styrelseméte.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits valdes auktoriserad revisor
Mats Christensson med godkand revisor Ulrica Sjodén som suppleant.
Siffergranskningen har utforts av Ernst & Young i Vasteras.

- Till valberedning valdes Andreas Axelsson samt Margot Jonsson.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i férening.

Féreningen har inga anstallda.
Enligt stammans beslut ska styrelsearvodet utga med kr 40 000.
Styrelsen beslutar sjélv om férdelningen av arvodet.

Foreningen ar mediem i MBF (Méalardalens Bostadsrattsforvaltning ek for), Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med BK Fastighetsservice om fastighetsskotsel och med
Berge Stad AB om lokalvard. '

Foreningen forvarvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7, Stockholm.

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus i sex vaningar inneh&llande 41 lagenheter och
1 lokal férdelat: ‘

19 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk
1st lokalientréplan.

Total boyta 2246m? lokalyta 78 m?.
Per 2006-12-31 var 39 lagenheter upplatna med bostadsratt, 2 st med hyresratt. Lokalen hyrs
ut.

Under rakenskapséret har 7 st lagenhetsoverlatelser godkants av styrelsen.
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Forsidkringar Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa (ADE-Forsékring).
| forsakringen ingar ocksa bostadsohyra och bostadsrattshavarnas fasta inredning och
egendom.
2006 2005 2004
Oversikt Arsavgifter per m#ar, bostader (2109 m? 623 4 596 546
Hyra per m#/ar, bostéader (137 m? 799 792 924
Hyra per m#ar, lokaler (78 m?) 2473 2 461 2 442
Branslekostnad per m%ar (2324 m?) 133 141 136
Laneskuld per m? (2324 m?) 6 850 5990 6 007

Visentliga hindelser

Upphandling av renoveringsentreprenad avseende husets tak, fasad och varmekabelanlaggning slutférdes. Nynas
Tak fick uppdraget att renovera taket med tillhérande platarbeten, Casab fick uppdraget att laga och méla om fasaden
och El & Data fick uppdraget att installera en helt ny varmekabelanléaggning till gesimsréannorna och stupréren.
Arbetet inleddes i september 20086. .

Nytt tatskikt lades pa taket, ett helt nytt racke monterades upp och gesimsrénnan byttes ut i sin helhet. Nya stupror
monterades.

Fran fasaden knackades l6s puts ned och ersattes. Fasaden fargades sedan av i sin helhet med utgangspunkt i det
fargsattnings-PM som 13g till grund for den senaste fasadrenoveringen.

Upphandling av renovering och modernisering av hissen inleddes.

Hissen AB fick uppdraget. Arbetet hann inte inledas under 2006 som planerat pa grund av oséakra besked fran
Boverket om det nya regelverk for hissékerhet som héll pa att tas fram. Regelverket faststélldes sent i december 2006
och fick till folid att vissa tillaggsarbeten fick laggas till bestaliningen.

Fran och med 2:a kvartalet 2006 hoéjdes avgiften for bostadsratter med 6%.
Framtida utveckling
Renovering och modernisering av hissen kommer att inledas i februari eller mars 2007.

Aterstoden av takrenoveringen beréknar man slutféra sa snart vadret tillater det. | skrivande stund aterstar byte av all
plat pa taket exklusive gesimsrannorna som redan ar bytta.

Nar takentreprenaden &r slutford kommer tilléggsisollering av taket att ske. | samband med detta kommer en del av
taket att goras vistelsebar.

Husets samtliga fénster kommer att renoveras grundligt, tatas och troligen férses med lagemitterande glas. Detta
arbete kommer férhoppningsvis att inledas under varen/férsommaren 2007.

Renoveringen av fénstren kommer tillsammans med isoleringen av taket forhoppningsvis att medféra betydande
besparingar i form av sankta varmekostnader.

Efter det att ovanstaende arbeten slutférts kommer trapphuset att renoveras. Ny belysningsarmatur kommer dé ocksa
att installeras i trapphuset.

| samband med detta kommer s& kallade fastighetsboxar for post att installeras pa lamplig plats i anslutning till entren.
Detta till foljd av ett ultimatum fran Posten om installd postutdelning till huset. Foreningen har under aret néstan hunnit
med att fardigstalla en modernisering av hissen, en takrenovering samt en renovering av trapphuset. Detta kommer att
bli klart i borjan av ar 2007.

Eftersom det varit mycket projekt pa gang i féreningen har elférbrukningen varit hdgre &n normalt. En annan
bidragande orsak till den héga kostnaden fér el &r att varmekabelanléggningen varit trasig men &r nu atgardad.

Samtliga medlemmar har vid stamma eller skriftligen i efterhand givit sitt godkannande fér att konstruktion av
balkonger enligt tidigare beviljat bygglov skall fa ske.

Troligen kommer balkongprojektet att inledas efter sommaren 2007 hos dem som s& dnskar och dessutom omfattas
av det beviljade bygglovet.

Ingen kostnad i samband med detta projekt kommer att drabba féreningen utan uppbéras i sin helhet av de
medlemmar som valjer att delta i projektet.
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Resultat

Till stammans férfogande star féljande medel i kronor

Ansamiad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall
Overfors till fond for yttre underhall
I ny rédkning ansamlad forlust

Efter styrelseférslag till vinstdisposition s& kan arets resultat
efter dispositionen tecknas enligt féljande:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter dispositioner

W

-475 206
-29 123

-504 329

-0
70 000

-574 329

-504 329

-29 123
-70 000

-99 123

201 438

Sid 3



BRF Bojen 7 - 769606-6971

Resultatrdkning

[FORENINGENS INTAKTER

Not  2006-01-01 - 2006-12-31

2005-01-01 - 2005-12-31]

Nettoomsattning 1. 1679 554 1608 158
[SUMMA INTAKTER 1679 554 1 608 158
FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. + -815 408 -760 245
Arvoden, personalkostnader 3. -57 941 -59 912
Periodiskt underhall . 0 -54 976
Fastighetsskatt -142 890 -136 056
Avskrivningar - 4.5.6. -71 056 .68 027
{SUMMA KOSTNADER -1 087 295 -1 079 216
|Rorelseresultat 592 259 528 942
Finansiella poster

Finansiella int&kter 7. 21929 23 438
Finansiella kostnader - -565436 -452 882
[Resultat efter finansiella poster 48 752 99 498
Aktuell skatt -77 875 -109 639
[ARETS RESULTAT 29123 210 141
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Balansrakning

(TILLGANGAR Not 2006-12-31 2005-12-31]
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ‘
Byggnader och mark 4, 43 184 430 43 237 932
Fastighetsférbattringar 5. 89 280 100 440
Pagaende ombyggnation 9. 1236 862 0
Inventarier, verktyg och installationer 6. 9136 15 530
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 519 708 43 353 902
Finansiella anldggningstillgangar :
Andelar i MBF 4100 4 100
Summa finansiella anliggningstillgangar 4100 4100
|Summa anliggningstiligangar 44 523 808 43 358 002}
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékning MBF - Centralkonto 2586 972 1493 300
Auvgifts- och hyresfordringar 48 441 3292
Ovriga kortfristiga fordringar 10. 4122 4089
Forutbet kostnader & upplupna intékter 1. 58418 57 918
Summa kortfristiga fordringar 2697 953 1 558 599
Kassa och bank 17 206 - 42 902
[Summa omsittningstillgangar 2715159 1601 501]
{SUMMA TILLGANGAR 47 238 967 44 959 503|
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Balansrakning

[EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2006-12-31 2005-12-31|
Eget kapital 12.

Bundet eget kapital

Insatser -30 101 057 -30 101 057

Upplatelseavgifter -913 866 -913 866

Fond for yttre underhall -131 438 -116 414

Summa bundet eget kapital -31 146 361 -31 131337

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 475 206 450 041

Arets resultat 29 123 10 141

Summa ansamlad férlust 504 329 460 182

{Summa Eget kapital -30 642 032 -30 671 155]
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8. -15 800 000 -13 920 000

Summa langfristiga skulder -15 900 000 -13 920 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8. - -20 000 -20 000

Ranteskulder -143 287 -78 776

Leverantérsskulder -314 874 -43 536 -
Skatteskulder -50 302 -47 398

Ovriga kortfristiga skulder 13. 0 -8 300

Upplupna kostnader & férutbet intakter 14. -168 472 -170 338

Summa kortfristiga skulder -696 935 -368 348

[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -47 238 967 " -44 959 503
Poster inom linjen 15.

Stallda panter 16 000 000 14 000 000

Ansvarsforbindelser Inga. Inga
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Kassaflodesanalys

FORENINGENS KASSAFLODE 2006-12-31 2005-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 592 259 536 283
Justeringar for poster som inte igar i kassaflédet
Avskrivningar 71 056 68 027
Erhéllen ranta 21929 23438
Erlagd rénta -565 436 -452 882
Betald inkomstskatt -77 875 -109 639
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital 41933 65 227
Forandring av rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) / minskning (+) av fordringar -45 682 -4 293
Okning (+) / minskning (-) av kortfr. skulder 328 587 -7 096
Okning (+) / minskning (-) av fonder 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
efter forandringar av rorelsekapital 324 838 53 838
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark -1 236 862 -111 600
Investeringar i inventarier 0 0
Forsaljning av byggnader och mark 0 0
Forsélining av inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 236 862 -111 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 0
Inbetalda upplatelseavgifier 0 0
Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av skuld -20 000 -20 000
Kassafloden fran finansieringsverksamheten 1 980 000 -20 000
IARETS KASSAFLODE 1 067 976 -77 762
Likvida medel vid arets ingéng 1536 202 1613 964
Likvida medel vid arets utgang 2604178 1536 202
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Sid 8
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfor:ngsnamndens allmanna rad.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond fér yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gérs genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka érets periodiska underhéllskostnader efter
beslut pa féreningsstamma.

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas redovisade
varde. Byggnaden skrivs av enligt en 60-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna skrivs av enligt en rak
plan pa 10 ar. Inventarierna skrivs av enligt raka planer pa 5 ar.

NOTER

Not1l. Nettoomsiittning ' Ar 2006 o Ar 2005
Arsavgifter bostader 1313139 1256 495
Hyror lokaler -192 924 191 976
Hyror bostader : 109 500 108 447
Ovriga intakter 63 991 55 900
Brutto 1679 554 1612 818
Hyresforluster lokaler 0 : -1 594
Ovriga hyresnedséttningar 0 -3 066
[Summa nettoomséttning 1679 554 1608 158]|

Not2. Drift . Ar 2006 Ar 2005
Fastighetsskotsel och lokalvard 55 587 56 988
Reparationer och Idpande underhall 82566 : 117 417

* Elavgifter 136 170 30 387
Uppvarmning 308 344 328 599
Vatten : 23 096 44 170
Renhalining ’ 42 935 38 330
Forsakringar v 39 526 37 591
Kabel-TV avgifter 9 268 9216
Ovriga fastighetskostnader 2791 16 254
Forvaltningskostnader 115125 81293
[Summa driftskostnader 815 408 760 245]

Hog elavgift beror pa den tidigare defekta varmekabelaniaggningen samt el under entreprenad.
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Not 3. Arvoden, personalkostnader Ar 2006 Ar 2005
Arvoden styrelse 40 000 40 000
Arvoden revision 7 500 7 000
Sociala kostnader 10 441 12 912
[Summa arvoden, personalkostnader 57 941 59 912|
Not4. Byggnader och Mark Ar 2006 Ar 2005
Byggnader
Ingaende anskaffningsvérde 25 385 616 - 25385616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25385 616 25385616
Ingéende avskrivningar -147 684 -97 211
Arets avskrivningar -53 502 -50 473
Utgaende ackumulerade avskrivningar -201 186 -147 684
|Utgdende planenligt vérde 25 184 430 25 237 932]
Mark
ingédende anskaffningsvarde 18 000 000 18 000 000
Utgaende planenligt varde 18 000 000 18 000 000
{Utgaende planenligt varde byggnader och mark 43 184 430 43 237 932|
Taxeringsvarde
Byggnhader 10 781 000 10 781 000
Mark 16 608 000 16 608 000
[Summa taxeringsvarde 27 389 000 27 389 000]
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 26 200 000 26 200 000
Lokaler 1189 000 1189 000
[Summa taxeringsvarde 27 389 000}

AN

27 389 000
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Not 5.

Not 6.

Not 7.

Not 8.

Fastighetsforbattringar Ar 2006 Ar 2005
Ingaende anskaffningsvarde 111 600 111 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 111 600 111 600
Ingaende avskrivhingar -11 160 0
Arets avskrivningar -11 160 -11 160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 320 -11 160
[Utg&ende planenligt vérde fastighetsforbattringar 89 280 100 440|
Inventarier, verktyg och installationer Ar 2006 Ar 2005
Ingéende anskaffningsvéarde 31969 31969
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 969 31969
Ingéende avskrivningar -16 439 -10 045
Arets avskrivningar . -6 394 -6 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 833 -16 439
Utgéende planenligt varde
Inventarier, verktyg och installationer 9 136 15 530
Finansiella intakter Ar 2006 Ar 2005
Ranteintakt gemensamplacering-MBF 21893 22778
Ovriga ranteintakter 36 660
{Summa finansiella intakter 21929 23 438
Skulder till kreditinstitut
Réantan  Skuld per
Langivare Ré&nta bunden till 2006-12-31
Spintab 5,52 2007-12-03 3 920 000
Spintab 3,09 2 000 000
Spintab 4,39 2014-09-25 8 000 000
Spintab 2,97 2 000 000
15 920 000
Avgar kortfristig del -20 000
[Summa skulder till kreditinstitut 15 900 000
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 16 820 000

A
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Sid 11
Not 9. Pagaende ombyggnationer Ar 2006 Ar 2005
Hissrenovering, fasadrenovering, takrenovering 1236 862 0
Not 10. Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2006 Ar 2005
Saldo skattekonto 4122 4089
[Summa &vriga kortfristiga fordringar 4122 4 089|
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter Ar 2006 Ar 2005
Upplupna rénteintakter 21893 22778
Forutbetalda driftskostnader 36 525 35 140
[Summa forutbet. kostnader & uppl. intakter 58 418 57 918]
Not 12. Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Upplatelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Ingaende balans 30 101 057 913 866 116 414 -450 041 -10 141
Avsittning till yitre fond, enligt stdmmobeslut 70 000 -70 000
Upplésning av yttre fond enligt stmmobesiut -54 976 54 976
Ovriga dispositioner enligt stammobeslut -10 141 10 141
Arets resultat -29 123
{Belopp vid arets utgang 30 101 057 913 866 131438  -475206 -29 123|
Not 13. Ovriga kortfristiga skulder Ar 2006 Ar 2005
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 300
[Summa 6vriga kortfristiga skulder 0 8 300
Not 14. Upplupna kostnader & forutbet intdkter Ar 2006 Ar 2005
Upplupna sociala kostnader 0 12 912
Upplupna arvoden 7750 7 250
Forutbetalda hyror / avgifter 110 605 103 090
Upplupna driftskostnader 48 458 47 086
Ovriga interimsskulder 1659 0
[Summa uppl. kostnader & forutbet. intékter 168 472 170 338

>



BRF Bojen 7 - 769606-6971

Not 15. Stillda sikerheter avseende egna skulder Ar 2006 Ar 2005
For egna skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 000 000 14 000 000
Varav pantbrev i eget férvar 0 ‘ 0

Stockholm den 25—/2 2007+

BRF Bojen 7

Frédéric Kayat

f‘{mo(/\c ! ﬁpk\——v

Sandra Gustafsspn " Louise

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberattelse har lamnats den i wars 2,007.

f e
Mats-Christenssen- Ulrica. S5 e
Auktoriserad-revisor () ocllcdind  revizor

Su pplee vk
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Elf FRNST & YOUNG

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bojen 7
Org.nr 769606-6971

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Bojen 7 for ar 2006. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsédkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Jag har 4ven granskat om nagon
styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visteras 2007-03-01

[ o R (
Ulrica Sjodén

Godkénd revisor
Suppleant



