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Styrelse

Revisorer

Valberedning

Firmatecknare

Anstallda

Ekonomisk och
administrativ
forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastigheten

ARSREDOVISNING
Styrelsen for bostadsrattsforeningen BOJEN 7 org nr 769606-6971 far harmed avge
redovisning for féreningens sjunde rékenskapsar som omfattar tiden
2007-01-01 - 2007-12- 31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2007-03-21 haft féljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Andreas Axelsson 6rdf6rénde 2009
Rikard Levin vice ordférande 2008
inger Martin’ ledamot 2009
Margot Jonsson ledamot 2009
Matti Ronnqvist suppleant : 2008

Under rékenskapsaret har styrelsen hallit atta protokollférda styrelseméten samt ett
konstituerande styrelsemote.

Till revisor for ttden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes godkand revisor
Ulrica Sjodén med Anders Eriksson som suppleant.
Siffergranskningen har utforts av Ernst & Young i Vasteras.

Till valberedning valdes Petra Wigh och'HeIen Davidsson.

Foreningens ﬁrmé“fecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen déartill utsedda
styrelseledaméter i forening.

Foreningen har.inga anstallda.
Enligt stammans beslut ska styrelsearvodet utgad med kr 40 000.
Styrelsen beslutar sjélv om férdelningen av arvodet.

Féreningen ar mediem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for), Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med BK Fastighetsservice om fastighetsskdtsel och med
Berge Stad AB om lokalvard.

Foreningen forvarvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7, Stockholm.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i sex vaningar innehallande 41 légenheter och
1 lokal fordelat:

19 st 1 rum och kék

19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1st lokal i entréplan.

Total boyta 2246m? lokalyta 78 m2.
Per 2007-12-31 var 39 lagenheter upplatna med bostadsrétt, 2 st med hyresrétt. Lokalen hyrs
ut.

Under rakenskapsaret har 6 st [Agenhetsoverlatelser godkénts av styrelsen.
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Forsakringar Foéreningens fastighet &r forsékrad till fullvarde i Trygg Hansa (ADE-Forsakring).
| forsakringen ingér ocksa bostadsohyra och bostadsrattshavarnas fasta inredning och
egendom.
2007 2006 2005
Oversikt Arsavgifter per m#ar, bostader (2109 m2) 632 623 596
Hyra per m#ar, bostader (137 m?) 799 799 792
Hyra per m?#ar, lokaler (78 m?) 1 941 2473 2 461
Branslekostnad per m?/ar (2324 m?) 126 133 141
Laneskuld per m? (2324 m?) 7 487 6 850 5 990

Visentliga hdndelser

Husets renoveringsentreprenad géllande husets tak avslutades via féretaget Nynés Tak. Framtida ambitioner ar att
gbra taket vistelsebart, men &r inte aktuellt i dagsléget
p.g.a den radande ekonomiska situationen.

Casab Puts-Mur-Bygg avslutade sitt arbete med ommalning och lagning. av fasaden.

Renovering och modernisering av hissen inleddes och avslutades. Hissen AB fick uppdraget och vi har nu det senaste
vad géller hissakerhet enligt Boverkets regler.

Husets samtliga fonster har under dret renoverats med nya dropplister, damm- och gummilister i isolerande syfte. Den
inre glasrutan ar utbytt till ett [Agemitterande
4 mm glas. Detta spar energi och &r dven bullerdampande.

Nya hyresgéaster har flyttat in, Unga Utredare Samhélisplanering AB, pa rullande trearskontraki.

Prognosstyrning i'fjérrv'a'rmecentraien har instalierats av Elekiro Reld AB vilket skall ge en jdmnare fordelning av
vérmen och darigenom spara energi.

Trapphuset fick en total renovering under 2007 av Alviks Méleri. Takarmaturer byttes ut, énergilampor anvands.
Vadringsbalkongerna och entré &r lso!erade Utrymmet under entrén ar iordningstallt for att kunna anvandas for

fastighetsboxar langre fram.
Funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) avslutades och godkéndes.

Energideklarationen for fastigheten ar genomférd och godkénd av Sweco Connect AB. Resultatet ar uppsatt vid
entrén.

Framtida utveckling

Byggandet av balkonger kommer att starta vecka 10 och kommer att hélla p4 under
perioden 2008-03-03 t.0.m. 2008-04-20. Ingen kostnad i samband med detta projekt kommer att drabba forenlngen
utan uppbéras i sin helhet av de medlemmar som véljer att bygga balkonger.

Upphandling infér installationen av fastighetsboxar kommer att ske under &ret, men Bojen 7 har fatt dispens att
installera dem varen 2009.

Stockholm stad vill att vi skall hitta en l6sning inom fastigheten nér det kommer till sopkérlen utanfor vart hus. Vi
kommer under 2008 att titta mera pa detta. u[)
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Resultat

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foéreslar féljande disposition:

Aterfdring fran fond for yttre underhall
Overfors till fond for yttre underhall
| ny rékning ansamilad forlust

Efter styrelseforslag till vinstdisposition s& kan arets resultat
efter dispositionen tecknas enligt féljande:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner '
Arets resultat efter dispositioner

Medel 7or ytire underhall efter dispositioner

-574 329

-609 758
408 320

-1 709 258

-1134 929

-933 491

-1134 929
-1 709 258

1507 820

+201 438
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Resultatrdkning

[FORENINGENS INTAKTER

Not  2007-01-01 - 2007-12-31

2006-01-01 - 2006-12-31}

Nettoomsattning 1. 1616 694 1679 554
[SUMMA INTAKTER 1616 694 1679 554
FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -1 034 589 -815 408
Arvoden, personalkostnader 3. -60 576 ~57 941
Periodiskt underhall -609 758 0
Fastighetsskatt -119 290 -142 890
Avskrivningar 4.5.6. 147 480 -71 056
[SUMMA KOSTNADER -1 971 693 -1 087 295
[Rorelseresultat -354 999 592 259
Finansiella poster : :

Finansiella intakter 7. 23128 21 929
Finansiella kostnader -797 676 -565 437
{Resultat efter finahsiella poster -1 129 547 48 751
Aktuell skatt -5 382 -77 875
[ARETS RESULTAT -1 134 929 -29 124
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Sid 5

Balansrdkning

|TILLGANGAR Not 2007-12-31 2006-12-31|
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4. 43127718 43184 430
Fastighetsforbattringar 5. 3 460 208 89 280
Pagaende ombyggnation 9. (1] 1236 862
Inventarier, verktyg och installationer 6. 2742 9136
Summa materiella anldggningstillgangar 46 590 668 44 519 708
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i MBF 4100 4100
Summa finansiella anldggningstillgangar 4100 4100
[Summa anl&ggningstillgangar 46 594 768 44 523 808|
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning MBF - Centralkonto 410 650 2586 972
Avgifts- och hyresfordringar 130 451 48 441
Ovriga kortfristiga fordringar 10. 943 137 4122
Forutbet kostnader & upplupna intakter 11. 70 962 58 418
Summa kortfristiga fordringar 1 5655 200 2 697 953
Kassa och bank 16 757 17 206
[Summa omsittningstillgangar 1 571 957 2715 159)|
{SUMNMA TILLGANGAR 47 238 967|

48 166 726
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Sid 6

Balansrakning

|EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2007-12-31 2006-12-31]
Eget kapital 12.

Bundet eget kapital

Insatser -30 101 057 -30 101 057
Upplatelseavgifter -913 866 -913 866
Fond for yttre underhall -201 438 -131 438
Summa bundet eget kapital -31 216 361 -31 146 361
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 574 329 475 206
Arets resultat 1134929 29 123
Summa ansamlad forlust 1709 258 504 329
{Summa Eget kapital -29 507 103 -30 642 032]
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8. -17 400 000 -15 900 000
Summa langfristiga skulder ~17 400 000 -15 900 000
Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 8. 0 -20 000
Réanteskulder -177 013 -143 287
Leverantdrsskulder -85 341 -314 875
Skatteskulder 0 -50 302
Ovriga kortfristiga skulder 13. -880 000 0
Upplupna kostnader & forutbet intakter 14. 117 269 -168 472
Summa kortfristiga skulder -1 259 623 -696 936
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -48 166 726 -47 238 968|
Poster inom linjen 15.

Stéllda panter 17 410 000 16 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

(40
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Sid 7
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r.uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillémpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond fér yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom overforing till balanserat resultat, for att téicka arets periodiska underhaliskostnader efter
beslut pa féreningsstdmma.

Materiella anlggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Forbattringskostnader av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tiligangarnas redovisade
varde. Byggnaden skrivs av enligt 60-arig annuitetsplan med 56 712 kr ar 2007.

Fastighetsférbattringarna - trapphusrenovering, hiss, fasad, tak och fonster - skrivs av enligt annuititsplaner
p& 20-40 &r. Bredbandet skrivs av enligt rak plan pa 10 ar. Inventarierna skrivs av enligt raka planer p& 5 ar.

NOTER
Not1l. Nettoomsittning : Ar2007 . Ar 2006
Arsavygifter bostéder 1331988 1313139
Hyror lokaler : 151 430 192 924
Hyror bostader ' 109 500 109 500
Ovriga intékter/aterbéring el 2006 33776 63 991
Brutto 1626 694 1679 554
Hyresforluster lokaler -10 000 0
[Summa nettoomsatining 1616 694 1679 554|
Not2. Drift - Ar2007 Ar 2006
Fastighetsskotsel och lokalvard ' 69 129 55 587
Reparationer och [6pande underhall 38 310 82 566
Elavgifter : 29497 136 170
Uppvarmning 292 292 . 308344
Vatten 36 794 23 096
Renhallning 26 348 42 935
Foérsakringar 40 299 39 526
Kabel-TV avgifter 9438 9 268
Ovriga fastighetskostnader v 40 716 2791
Forvaltningskostnader 451 766 115125
[Summa driftskostnader. 1034 589 815 408|
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Not 3. Arvoden, personalkostnader - Ar 2007 Ar 2006
Arvoden styrelse 40 000 40 000
Arvoden revision 7 875 7 500
Sociala kostnader 12701 10 441
[Summa arvoden, personalkostnader 60 576 57 941|
Not 4. Byggnader och Mark Ar 2007 Ar 2006
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 25 385 616 25 385 616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 25 385 616 25 385 616
Ingaende avskrivhingar -201 186 -147 684
Arets avskrivningar -56 712 -53 502
Utgaende ackumulerade avskrivningar -257 898 -201 186
[Utgdende planenligt varde 25127 718 25 184 430]
Mark :
_Ingaende anskaffningsvarde 18 000 000 18 000 000
Utgaende planenligt varde 18 000 000 18 000 000
[Utgdende planenligt virde byggnader och mark 43 127 718 43 184 430]
Taxeringsvarde
Byggnader 16 682 000 10 781 000
Mark 18 767 000 16 608 000
[Summa taxeringsvérde 35 449 000 27 389 000]
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 34 000 000 26 200 000
Lokaler 1449 000 1189 000
[Summa taxeringsvarde 35 449 000 27 389 000}
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Not 5.

Not 6.

Not 7.

Not 8.

Fastighetsforbattringar Ar 2007 Ar 2006
Ingaende anskaffhingsvérde 111 600 111 600
Arets anskaffning 3 455 302 0
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvarden - 3 566 902 111 600
Ingéende avskrivningar -22 320 -11 160
Arets avskrivningar -84 374 -11 160.
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -106 694 -22 320
[Utg&ende planenligt varde fastighetsforbattringar 3 460 208 89 280
Inventarier, verktyg och installationer Ar 2007 Ar 2006
Ingadende anskaffningsvarde 31969 31969
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 31969 31969
Ingaende avskrivningar -22 833 -16 439
Arets avskrivningar -6 394 -6 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 227 -22 833
Utgéende planenligt varde
Inventarier, verktyg och installationer 2742 9136
Finansiella intdkter Ar 2007 Ar 2006
Ranteintakt gemensamplacering-MBF 19 223 21 893
Ovriga ranteintakter 3905 36
[Summa finansiella intakter 23 128 21 929|
Skulder till kreditinstitut
Réntan  Skuld per
Langivare Ranta bunden till 2007-12-31
Swedbank Hypotek 5,05 2012-12-03 3 900 000
Swedbank Hypotek 4,39 2014-09-25 8 000 000
Swedbank Hypotek 4,81 2 000 000
Swedbank 4,21 1 500 000
Swedbank 4,21 2 000 000
17 400 000
Avgar kortfristig del 0
[Summa skulder {ill kreditinstitut 17 400 000]
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare édn 5 ar 17 400 000

o

Sid 9



BRF Bojen 7 - 769606-6971

Not9. Pagaende ombyggnationer Ar 2007 Ar 2006
0 1236 862
Not 10. Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2007 Ar 2006
Skattefordringar 123 059 0
Insatta pengar for balkonger. 820 000 0
Skattekontot/Ovriga fordringar - 78 4122
[Summa &vriga kortfristiga fordringar 943 137 4122|
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Ar 2007 Ar 2006
Upplupna ranteintakter 19 223 21 893
Forutbetalda driftskostnader 51739 36 525
[Summa férutbet. kostnader & uppl. intékter 70 962 58 418

Not 12. Eget kapital

Sid 10

Bundet eget kapital " Fritt eget kapital
Fond for Balanserat .
Upplatelse- yitre resultat Arets’
Insatser avgifter  underhall  Disp.fond resultat
Ing&ende balans 30 101 057 913 866 131 438 -475 206 -29 123
Uppl. av bostadsratt
Avséttning till yttre fond, enligt stimmobeslut 70 000 -70 000
Uppldsning av yttre fond enligt stdmmobesiut 0 .
Ovriga dispositioner enligt stimmobeslut -29 123 29123
Arets resultat -1 134 929
[Belopp vid drets utgang 30101057 913866 201438  -574329 -1 134 929|
Not 13. Ovriga kortfristiga skulder Ar 2007 Ar 2006 -
Insatta pengar for balkonger 820 000 0
Deponerade medel 60 000
[Summa évriga kortfristiga skulder 880 000 o -
Not 14. Upplupna kostnader & forutbet intékter Ar 2007 Ar 2006
Upplupna arvoden 8 000 7 750
Forutbetalda hyror / avgifter 65 478 110 605
Upplupna driftskostnader ' 43 791 48 458
Ovriga interimsskulder 0 1659
[Summa uppl. kostnader & férutbet. intakter 117 269 168 472|

0
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Sid 11
Not 15. Stiillda sékerheter avseende egna skulder Ar 2007 Ar 2006
For egna skulder till kreditinstitut :
Uttagna pantbrev i fastighet 17 410 000 16 000 000
Varav pantbrev i eget forvar 0 0

Stockholm den 2008 ©3 03

BRF Bojen 7

Margot onssW/
A

Andreas Axelsson

Inger Martin

suppleaut

REVISORSPATECKNING ' »
Min revisionsberéttelse har lamnats den L wars Q,OO? )

e S5l

Ulrica Sjodén

Godkand revisor



ExitUS Revision & Konsult AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bojen 7
Org nr 769606-6971

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Bojen 7 for rakenskapsaret 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

' Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vasteras 12 mars 2008

—~ o S
Ulrica Sjédén
Godkand revisor



