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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen BOJEN 7 org nr 769606-6971 far harmed avge
redovisning for foreningens attonde rakenskapsar som omfattar tiden
2008-01-01 - 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse Styrelsen har sedan ordinarie staimma 2008-03-25 haft foljande sammanséattning:
Vald till stamman
Andreas Axelsson ordforande 2009
Lars Arvestad vice ordférande 2010
inger Martin ledamot 2009
Margot Jonsson ledamot 2009
Matti R6nnqvist suppleant 2009

Under rakenskapsaret har styrelsen hallit 7 st protokoliférda styrelsemaéten samt ett
konstituerande styrelseméte och en extrastamma.

Revisorer Till revisor respektive revisorssuppleant for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits
valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Vasteras.

Valberedning Till valberedning valdes Petra Wigh och Helen Davidsson.

Firmatecknare Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva a\) styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening.

Anstéllda Féreningen har inga anstélida.
Styrelsen har enligt stammans beslut tagit ut styrelsearvode pa 40 000 kr.

Ekonomisk och Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for), Vasteras.
administrativ Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
forvaitning

Teknisk forvaltning 'Férenihgen har tecknat avtal med BK Fastighetsservice om fastighetsskotsel.

Fastigheten Féreningen forvarvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7, Stockholm.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i sex vaningar innehallande 41 lagenheter och
1 lokal fordelat:

19 st 1 rum och kdk

19 st 2 rum och kék
3 st 3 rum och kok
1st lokal i entréplan.

Total boyta 2 246m? lokalyta 78 m?.
Per 2008-12-31 &r 40 st lagenheter upplatna med bostadsratt, 1 st med hyresratt. Lokalen
hyrs ut. ' ‘

Under rakenskapsaret har 2 st lagenhetsoverlatelser godkants av styrelsen.
Férsdkringar Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa (ADE-Férsakring).

| forsakringen ingar ocksé bostadsohyra och bostadsratishavarnas fasta inredning och
egendom.
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Oversikt

- Vésentliga
handelser 2008

Framtida
Utveckling 2008

Resultat

2008 2007 2006
* Arsavgifter per m#ar, bostader (2178 m? 693 632 623
* Hyra per m?/ar, bostader (68 m? 833 799 799
Hyra per m¥ar, lokaler (78 m?) 1580 1538 2 473
Bréanslekostnad per m?#ar (2324 m?) 121 126 133
Laneskuld per m? (2324 m?) 7 478 7-487 6 850

Sid 2

* Berdknat med hansyn tagen till att Igh sald som bostadsrétt i siutet av 2008 - innan justering avgifter gjorts.

Vi har renoverat lagenhet nr 10, f.d. hyreslagenhet och sélt den.
‘Balkonger och franska fénster har byggts. Inga kostnader i samband med detta projekt har

drabbat féreningen, utan uppburits i sin helhet av de medlemmar som valde att bygga.

Ny torktumlare har installerats.
Vi skéter numera trappstadningen pa egen hand.

Extra féreningsstdmma i december besliét att frikdpa hela tomten framfér entrén for att 16sa
sophanteringsfragan utanfér fastigheten da vi behéver ytan innanfor till annat.
Foretaget "All klimat” var med pa den extra foreningsstdmman och gav de nérvarande
information om framtida investering i bergvarme som vi alla kan tjana pa.

Tvisten med vara f.d. hyresgaster kommer att mynna ut i en uppgérelse den 20/1 i tingsratten. .
Fastighetsboxar kommer att installeras i trapphuset under varen for att tillmétesgéa posten, da
vi har fér sma postinlagg samt att de sitter for langt ner enligt dagens normer.
Sakerhetsdorrar ar det manga som efterfragar. Vi kommer att bilda en grupp som tar sig an
denna fraga och ga ut till samtliga mediemmar med erbjudande om en 18sning.
Vi kommer att dela ut informationsblad angaende investering i bergvarme. Vi kommer att kalla
till en extra féreningsstamma for att fatta besiut i fragan i bérjan av aret. Detta skulle halvera
vara energikostnader jamfort med dagens fjarrvarme, dér Fortum har monopol.

Vi kommer att ta in offerter om vad det skulle kosta att géra takterrassen tillganglig.

ronderingsavtal.

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall
Overfors till fond for yttre underhall (minsta avs enl stadgarna)
| ny rakning ansamiad forlust

- Efter styrelseforslag till vinstdisposition s& kan arets resultat

efter dispositionen tecknas enligt féljande:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner
Avrets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter dispositioner

-1 507 820
-39 198

-1 547 018

-46 013
75157
-1 576 162

-1547 018

-39 198
-29 144

-68 342

29 144

* Vi kommer att fr o m 1/1 2009 ha ett kall- & jouravtal med BK Fastighetsservice istéllet for ett

A~
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Sid 3

Resultatrakning

[FORENINGENS INTAKTER Not  2008-01-01 - 2008-12-31 2007-01-01 - 2007—12-31[
Nettoomséattning 1. 1687 739 1616 694
[SUMMA INTAKTER 1687 739 1616694 |
FORENINGENS KOSTNADER

Drift 2. -597 187 -1 034 590
Arvoden, persconalkostnader 3. -59 843 -60 576
Periodiskt underhall -46 013 -609 758
Fastighetsskatt 4. -68 129 -119 290
Avskrivningar 5.6.7. -149 309 -147 480
[SUMMA KOSTNADER -920 481 - -1 971 694 |
[Rérelseresultat 767 258 355000 |
Finansiella poster

Finansiella intakter 8. 19 093 23128
Finansiella kostnader -820 203 -797 676
{Resultat efter finansiella poster -33 852 1129548 |
Aktuell skatt -5 346 -5 382
{ARETS RESULTAT -39 198 1134930 |
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Sid 4

Balansrdkning

[TILLGANGAR Not 2008-12-31 2007-12-31]
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 5. 43 067 722 43 127 718
Fastighetsforbattringar 6. 3373637 3460 208
Inventarier, verktyg och installationer 7. 0 2742
Summa materiella anldggningstillgdngar 46 441 359 46 590 668
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 4100 4100
Summa finansiella anldggningstillgangar 4100 - 4100
[Summa anléggningstillgangar 46 445 459 46 594 768}
Omsittningstiligangar 7 |
Kortfrisﬁga fordringar ‘

‘Avrakning MBF - Centralkonto 2715936 410 650
Avgifts- och hyresfordringar 130 451 130 451
Ovriga kortfristiga fordringar 10. 25873 943 137
Forutbet kostnader & upplupna intékter 11. 55587 70 962
Summa kortfristiga fordringar 2 927 847 1555 200
Kassa och bank 6832 16 757
[Summa omsittningstillgangar 2934 679 1571 957
[SUMMA TILLGANGAR 49 380 138 48 166 725}
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Sid 5

Balansréakning

[EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2008-12-31 2007-12-31]
Eget kapital 12.

Bundet eget kapital

Insatser -31 028 000 -30 101 057
Upplatelseavgifter -2 048 612 -913 866
Fond fér ytire underhall 0 -201 438
Summa bundet eget kapital -33076 612 -31 216 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1507 820 574 329
Arets resultat 39198 1134 929
Summa fritt eget kapital 1547 018 1709 258
[Summa Eget kapital -31 529 594 -29 507 103]
Langfristiga skulder -

Skulder fill kreditinstitut 9. -17 360 000 -17 400 000
Summa langfristiga skulder -17 360 000 -17 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9. -20 000 0
Rénteskulder -177 510 -177 013
Leverantorsskulder -42 011 -85 341
Skatteskulder -5 346 0
Ovriga kortfristiga skulder 13. -65 500 -880 000
Upplupna kostnader & férutbet intékter 14. -180 177 -117 269
Summa kortfristiga skulder -490 544 -1 259 623
{SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -49 380 138 -48 166 726/
Poster inom linjen 15.

Stallda panter 17 410 000 17410 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Sid 6
" TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas
foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avséttning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom éverforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhaliskostnader efter
beslut pa féreningsstamma.

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivhingar.
Forbattringskostnader av tillgangamas prestanda, utover ursprunglig niva, okartillgangarnas redovisade
varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tiligangens

bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 60-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringama - trapphurenovering, hiss, fasad,
tak och fonster - skrivs av enligt annuitetsplaner pa mellan 20 och 40 ar. Bredbandet skrivs av enligt rak plan
pa 10 ar och inventarierna - sopskapet - skrivs av enligtrak plan pabar.

NOTER
Not 1. Nettoomsiittning Ar 2008 Ar 2007
Arsavgifter bostader 1465 176 1331988
Hyror lokaler ’ 123 264 151430
Hyror bostader 113 604 109 500
* Aterforda reserveringar 10 000 0
Ovriga intakter : 0 33776
Brutto 1712 044 1 626 694
Hyresforluster bostader -24 305 0
Hyresforluster lokaler 0 ) -10 000
[Summa nettoomséttning 1687 739 1616 694|

* Bygglov for balkonger som &r 2006 tagits upp som kostnad av féreningen istallet for av mediemmarna.

Not 2. Drift Ar 2008 Ar 2007
Fastighetsskotsel och lokalvard 40 955 69 129
Reparationer och 16pande underhall 36 065 38 310
Elavgifter » 39 989 29 497
Uppvarmning 280 823 292 292
Vatten 38716 36 794
Renhallning 30 384 26 348
Forsakringar 40 843 40299
Kabel-TV avgifter 9640 T 9438 ¢
Ovriga fastighetskostnader 16 026 40716
Férvaltningskostnader 63 746 451766

[Summa driftskostnader . 597 187 1034 589|
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Not 3. Arvoden, personalkostnader Ar 2008 Ar 2007
Arvoden styrelse 40 000 40 000
Arvoden revision 6 875 7 875
Sociala kostnader 12 968 12 701
[Summa arvoden, personalkostnader 59 843 60 576|
Not 4. Fastighetsskatt
Kommunalavgift 2008 (fastighetsskatt) 63 690 119 290
Beslut taxering 2007 4439 0
[Summa fastighetsskatt 68 129 119 290|
Not 5. Byggnader och Mark Ar 2008 Ar 2007
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 25 385 616 25 385616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 385 616 25 385616
Ingéende avskrivningar -257 898 -201 186
Arets avskrivningar -59 996 -56 712
Utgaende ackumulerade avskrivningar -317 894 -257 898
[Utg&ende planenligt varde 25 067 722 25127 718|
Mark .
Ingaende anskaffningsvarde 18000 000 18 000 000
Utgaende planenligt varde 18 000 000 18 000 000
[Utg&ende planenligt varde byggnader och mark 43 067 722 43 127 718
Taxeringsvarde
Byggnader 16 682 000 16 682 000
Mark 18 767 000 18 767 000 .
[Summa taxeringsvarde 35.449 000 35 449 000]
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 34 000 000 34 000 000
Lokaler 1 449 000 1 449 000
[Summa taxeringsvérde 35 449 000 35 449 000|

Sid 7

AV
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Not 6.

Not 7.

Not 8.

Not 9.

Fastighetsférbattringar Ar 2008 Ar 2007
Ingéende anskaffningsvérde 3 566 902 111 600
Arets anskaffning 0 3 455 302
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 566 902 3 566 902
Ingaende avskrivningar 106 694 -22 320
Avrets avskrivningar -86 571 -84 374
Utgéende ackumulerade avskrivningar -193 265 -106 694
[Utgéende planenligt varde fastighetsférbattringar 3 373 637 3 460 208|
Inventarier, verktyg och installationer Ar 2008 Ar2007
Ingdende anskaffningsvéarde 31969 31969
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 31969 31969
Ingéende avskrivningar -29 227 -22 833
Arets avskrivningar -2742 -6 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 969 -29 227
Utgaende planenligt varde
Inventarier, verktyg och installationer 0 2742
Finansiella intakter Ar 2008 Ar 2007
Ranteintakt gemensamplacering-MBF 15 676 19223
Ovriga ranteintakter 3417 3905
[Summa finansiella intékter 19 093 23 128]
Skulder till kreditinstitut
Rantan  Skuld per
Langivare Ranta bunden till 2008-12-31
Swedbank Hypotek 5,05 2012-12-03 3880000
Swedbank Hypotek 4,39 2014-09-25 8 000 000
Swedbank Hypotek 5,70 2009-02-28 2750000
Swedbank Hypotek - 5,70 2009-02-28 2750 000
17 380 000
Avgar kortfristig del -20 000
[Summa skulder till kreditinstitut 17 360 000]
17 280 000

Innevarande &r ar andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Sid 8



BRF Bojen 7 - 769606-6971

Sid 9
Not 10. Ovriga kortfristiga fordringar Ar 2008 Ar 2007
Skattefordringar 0 123 059
Insatta pengar for balkonger 0 820 000
Saldo skattekontot 25 873 78
[Summa 6vriga kortfristiga fordringar 25 873 943 137/
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Ar 2008 Ar 2007
Upplupna réanteintakter 15 676 19223
Forutbetalda driftskostnader 39 911 51739
[Summa férutbet. kostnader & uppl. intakter 55 587 70 962/
Not 12. Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
. Fond for Balanserat
Upplatelse- yttre resultat Arets
Insatser avgifter  underhall  Disp.fond resultat
Ing&ende balans 30 101 057 913 866 201 438 -574 329 -1134929
Uppl. av bostadsratt 0926 943 1134746
Avsattning till yttre fond, enligt stmmobesiut -609 758 609 758
Uppidsning av yitre fond enligt stdimmobeslut 408 320 -408 320
Ovriga dispositioner enligt stimmobeslut 1134 929
Arets resultat -1 134 929 -39 198
[Belopp vid arets utgéng 31028000 2048612 0 -1507 820 -39 198]
Not 13. Ovriga kortfristiga skulder Ar 2008 Ar 2007
Insatta pengar for balkonger 0 820000
* Ovriga kortfristiga skulder 65 500 60 000
[Summa évriga kortfristiga skulder 65 500 880 000
* Deponerade medel
Not 14. Upplupna kostnader & forutbet intakter Ar 2008 Ar 2007
Upplupna arvoden 7 000 8 000
Forutbetalda hyror / avgifter 130 213 65478
Upplupna driftskostnader 42 553 43 791
Ovriga interimsskulder 411 0
[Summa uppl. kostnader & férutbet. intakter 180 177 117 269)|
'Not 15. Stéivlldab sikerheter avseende e>gna skulder Ar 2008 Ar 2007
For egna skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 17.410 006 17 410 000
0 0

Varav pantbrev i eget forvar
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, Sid 10
Stockholm den REOF &L (4

ndreas Axelsson Inger Martin

BRF Bojen 7
Margot Jongson . FarsArvestad— "

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberéttelse har lamnats 2009 CDQA-%‘.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P

Helena Johansson
Godkand revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS (@

Revisionsberiittelse
Till fﬁren’ingsstﬁinman i

Bostadsrittsforeningen Bojen 7
Org nr 769606-6971

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Bojen 7 for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision. '

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
&rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot p4 annat s#tt handlat i strid med bostadsrttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, balanserar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Visteras den 24 februari 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Johansson
Godkénd revisor



