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Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéall

forvaltningsberéttelse
resultatrékning

- balansrdkning

- noter '

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2009-03-16 och dérpa péfdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Axelsson Ordf6rande 2011
Lars Helgesson Vice ordférande 2011
Inger Martin Sekreterare 2011
Per-Olof Nilsson Ledamot 2011
Matti R6nnqvist Suppleant 2010

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare ,
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Helena Davidsson och Petra Wigh.

Arvode
Féreningsstimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.
Férvaltning

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7 i Stockholm, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vaningar innehallande 41 ldgenheter och 1 lokal férdelade enligt f6ljande:

19 st 1 rum och koék
19 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kék

1 st lokal i entréplan

Nybyggnadsar 1930, vardeadr 1961.
40 liagenheter &r upplatna med bostadsritt, 1 med hyresrétt. Lokalen hyrs ut.
Total boyta 2 246 m?, lokalyta 78 m?.

Under rikenskapséaret har 7 bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde i Trygg-Hansa (ADE-f6rsékring). I f6rsékringen ingdr ocksé
bostadsohyra och bostadsréttshavarnas fasta inredning och egendom.

Flerarsjimforelse
2009 2008 2007

Arsavgift per kvm bostadsritt kr 693 673 - 612

Léneskuld per totala kvm kr 7 900 7 478 6 842

* Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 93 121 126

* foreningen har gatt ¢ver till uppvarmning med bergvirme som

belastar elkostnaden istéllet for virmekostnaden for féreningen.

Dérav sjunker uppvarmningskostnad per kvm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

. Fastighetsboxar #r installerade i entréplan for att tillmStesgd posten, di vi hade for sma postinligg
samt att de satt for 1angt ner enligt dagens normer.

. Sékerhetsdérrar utan postinlagg i original stil 4r installerade till samtliga i huset (dven till véra
lokalhyresgéster), da det var ménga som efterfragade det.

. Enhetlig namnskylt 4r uppsatt pd samtliga sakerhetsddrrar for att efterhdrma stilen som rédde 1937.

. Investering i bergvarme via foretaget All Klimat 4r avklarad. Vi hade en extra foreningsstamma for att
fatta beslut i frigan i bérjan av aret, 100 % rdstade ja.

. Vi har fr.o.m. 1 janauri 2009 ett kall- & jouravtal med BK fastighetsservice istéllet for ett
ronderingsavtal.

o Tvittstugan ar helrenoverad med klinkers, nya tystare/energisnila maskiner frdn Podad och béttre
ldgenergibelysning som styrs av rorelsedetektor.

. Ett extra utrymme f6r cyklar, barnvagnar etc. har iordningstéllts.

. Entrédorren till lokalen fran Industrigatan sett har fatt en ny robust dérr men nu i originalstil med stor

glasruta for att ge en mer 6ppen kénsla.
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. Vi har 14tit hégtryckspola stickledningar 1 k6k och badrum.

. Friképet av férgardsmarken utanfor for att 16sa sophanteringsfrédgan gér vidare dér en start-pm blev
godkénd av ndmnden vilket nu &r skickad till plansamradet.

. Tvisten med véra f.d. hyresgéster dr avklarad och vi vann i tingsrétten samt hovrétten.

. Vi har tagit in offerter under &ret for att ta reda pé vad det skulle kosta att gtra takterrassen tillgénglig.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

. Vi hoppas kunna avsluta friképet av férgardsmarken under aret.

; Stilla i ordning gronomradet framfor var entré nér frikopet ar klart.
® Eventuellt till viren bygga takterrassen, om ekonomin tillater.

° Skapa en egen hemsida www.bojen7.se <http://www.bojen7.se>

Forslag till vinstdisposition

Till stdimmas foérfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat ' -1576 161

Arets resultat -199 301
-1 775 462

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall 560 812

Uttag ur fond f6r yttre underhall -589 956

I ny rdkning balanseras -1 746 318
-1 775 462

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -199 301

Dispositioner 29 144

Avrets resultat efter dispositioner -170 157

Medel {or yttre underhéll efter disposition 0



Brf Bojen 7
769606-6971

Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter
Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

ARETS FORLUST

Not

~ O\ L

2009

2057 532

2057 532

-642 308
-65 939
-589 956
-66 642
-63 596
-137 060
0

-1 565501

492 031

27 487
=712 486

-684 999

-192 968

-6 333

-199 301
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2008

1 687 739

1687739

-604 062
-52 968
-46 013
-68 129
-59 996
-86 571

-2 742

-920 4381

767 258
19093
-820 203
-801 110
-33 852

-5 346

-39 198
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning MBF - Centralkonto

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N N D

10

2009-12-31

43 004 126
5916314
0

48 920 440

4100

4100

48 924 540

825510
130 501
117 549
69 905
16 328

1159793

8 000

1167793

50092 333
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2008-12-31

43 067 722
3373 637
0

46 441 359

4100

4100

46 445 459

2715936
130 451
25873
55587

0

2927847 -

6 832

2 934 679

49380 138
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rénteskulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13
14

15

2009-12-31

31028 000
2 047 062
29 144

33104 206
-1 576 161
-199 301

-1 775 462
31328744

18 340 000

18 340 000

20 000
135 798
24 364
0

65 450
177 977

423 589

50 092 333

18 370 000

Inga
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2008-12-31

31028 000
2048 612
0

33076 612
-1 507 820
-39 198

-1547 018
31529594

17 360 000

17 360 000

20000
177 510
42 011
5346
65 500
180 177

490 544

49380 138

17 410 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intdkter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r ytire underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom
Sverforing till balanserat resultat, for att tédcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Forbattringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. '

Byggnaden skrivs av enligt 60-arig annuitetsplan. Fastighetsforbéttringarna - trapphusrenoveringen, hiss, fasad, fonster,
bergvirmeanliggningen ochsdkerhetsdorrarna - skrivs av enligt annuitetsplaner pa mellan 20 och 40 ar. Bredbandet skrivs
av enligt rak plan p4 10 ar och inventarierna dr fardigavskrivna.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende &r.

Not 2 Nettoomsiittning

009 2008
Arsavgifter bostader 1510296 1465176
Hyror lokaler 128 172 123 264
Hyror bostéder 57 855 113 604
Ovriga hyresintékter 72 000 0
Ovriga intékter 289 209 0
Aterforda reserveringar 0 10 000
Brutto 2 057 532 1712 044
Hyresforluster vakanser bostdder 0 -24 305

Summa nettoomsittning 2 057 532 1687 739
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Arrendeavgift

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader.

2009

23943
34902
78 341
216 260
39376
29 888
43 119
5185
10 024
0
52212
101 708
7350

642 308

50 000
15710
229

65 939
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2008

40 955
36 065
39989
280 823
38716
30384
40 843
0

9 640
16 026
50 144
13 602
6 875

604 062

[\
(e
o0

40 000
12 968

52 968
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbattringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar (bergvirmeanl., sikerhetsddrrar)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbittringar

2009-12-31

25385616
25385616

-317 894
-63 596

-381 490

25004 126

18 000 000
18 000 000

43 004 126
16 682 000
18 767 000
35 449 000

34 000 000
1 449 000

35 449 000

2009-12-31

3566 902
2 679737

6 246 639

-193 265
-137 060

-330 325

5916314
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2008-12-31

25385616
25385616

-257 898
-59 996

-317 894

25067 722

18 000 000
18 000 000

43 067 722
16 682 000
18 767 000
35 449 000

34 000 000
1 449 000

35449 000

2008-12-31

3566 902
0

3566 902

-106 694
-86 571

-193 265

3373 637
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintédkter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2009-12-31

31 969

31969

-31 969
0

-31 969

o

2009-12-31

25943
41 664

49942

117 549

2009-12-31

27 420
37 340
5145

69 905
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2008-12-31

31 969

31 969

-29 227
-2 742

-31 969

15 676
3417

19093

2008-12-31

25 873
0
0

25 873

2008-12-31

15676
35774
4137

55587
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Not 11 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter = underhall resultat resultat
Ingéende balans 31028000 2048612 0 -1507820 -39 198
Foréndring uppl. bostadsrétt -1 550
Reservering till yttre fond 75 157 -75 157
Ianspraktagande av yttre fond -46 013 46 013
Balansering av foregdende rs resultat -39198 39198
Arets resultat -199 301
Belopp vid érets utgdng 31028000 2047062 29144 1576162 -199 301
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgdng
Swedbank Hypotek 5,05 2012-12-03 3 860 000 kr
Swedbank Hypotek 4,39 2014-09-25 8000 000 kr .
Swedbank Hypotek 1,345 rorligt 2 750 000 kr
Swedbank Hypotek 1,362 rorligt 3 750 000 kr
Summa: 18 360 000
Avgér kortfristig del -20 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 340 000
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 18 260 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Deponerade medel lokaler 65 500 65 500
Skulder till MBF -50 0
Summa ovriga kortfristiga skulder - 65 450 65 500
Not 14 Upplupné kostnader och forutbetalda intikter
2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 100 901 130213
Upplupna driftskostnader 63 015 42 553
Upplupna revisionsarvoden 7 400 7 000

Ovriga interimsskulder 6 661 411

Summa 177 977 180177
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Not 15 Stillda séikerheter

2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar som s@kerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev 1 fastighet 18 370 000 17 410 000
Varav i eget forvar 0 0
Visterds A0 -QR-AS

eas Axelsson Lars Helgesson
%W %CW/A

Inger Martin Per-Olof Nilsson

Vir revisionsberittelse har limnats 20/0 03 OF
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
A de A

Maria Stridell
Godkénd revisor



