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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer-och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2011-03-29 och darpé pafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansattning:

Vald t1]l stdmman

Andreas Axelsson Ordforande 2012
Lars Helgesson Vice ordférande 2012
Patrik Otteberg Sekreterare 2013
Per-Olof Nilsson Ledamot 2013
Matti Rénnqvist Suppleant 2012
Mattias Edling Suppleant 2012

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer )
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Maria Stridell, Ohrlings

PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i frening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Helena Davidsson och Johanna Wahlin.

Arvode
Féreningsstamman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Féreningen &r medlem i MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek fér) Vésterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Fastigheten

Féreningen férvirvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7 i Stockholm, Stockholms kommun. Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vaningar innehéllande 41 lagenheter och 1 lokal férdelade enligt foljande:

19 st 1 rum och kdk
19 st 2 rum och k&k
3 st 3 rum och koék

1 st lokal i entréplan

Nybyggnadsér 1930, véardeér 1961.

"Samtliga ldgenheter 4r upplétna med bostadsratt. Lokalen hyrs ut.

Total boyta 2 246 m?, lokalyta 78 m?.
Under riakenskapsaret har 3 bostadsrétter dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde i Trygg-Hansa (ADE-férsakring). I forsékringen ingar ocksé
bostadsohyra och bostadsrattshavarnas fasta inredning och egendom.

Flerarsjimforelse

. 2011 2010 2009
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 693 693 693
Laneskuld per totala kvm kr 6 893 7 892 7 900
* Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 32 41 93

* foreningen har gatt 6ver till uppvarmning med bergvérme som belastar elkostnaden 1sta11et for varmekostnaden
for foreningen. Dérav sjunker uppvarmningskostnad per kvm.

Visentliga hiindelser under 2011

) Vi har blivit utnadmnda till ’Arets Bostadsrittsforening 20117 av Fastighetségarna.
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. Tordningstéllande av trapphusets balkonger ut mot Industrigafan med bord och stolar, véxter.
Ytterligare terrassmobler har kopts in under aret p.g.a. stor efterfragan.
. Stamventiler monteras pa varje stam for att sdkerstélla att virmen nér ut béttre i fastigheten.
Injusterade av Stig Gerdin.
. 177 nya radiatorer #r installerade med nya ventiler och termostater, hela systemet &r injusterat av Stig
Gerdin och allt &r dokumenterat via injusteringsprotokoll.
° Avgasare installerad i bergvirmeanliggningen s att virmen nér ut till alla element pé ett optimalt stt.

Fastigheten #r sedan mars 2011 utrustas med en anslutningspunkt, en sé kallad husnod, som férbereds med en
anslutning till Stockholms fibernat. Med en anslutning till fibernétet kommer samtliga tjénsteleverantorer i

nitet kunna erbjuda oss sina framtida tjanster.
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Visentliga hiindelser under 2012

) Uppdatering av den 10-4riga underhalisplanen.

o Fullstandigt testamente kring allt som har gjorts under &ren 2002-2012 (104r) s4 att efterf6ljande
ordférande samt styrelse kan finna en fullstdndig redovisning pé allt som har genomférts med

kontaktuppgifter, foretag, tidpunkt, nummer, e-mail etc.

4(13)

o Nu #r fastigheten i toppskick med alla stora renoveringar genomférda. Vi kommer in i en ny fas dér vi

nu mer férvaltar och alla kan njuta av sin nérmiljé.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas férfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for ytire underhall, enligt stadgarma
Uttag ur fond f6r yttre underhall

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

-1 781 352
-82 261

-1 863 613

128 000
-75 836
-1 915777

-1 863 613

-82 261
-52 164
-134 425

180 164
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Resultatrikning
Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intéikter
Féreningens kostnader
Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbattringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intékier

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

ARETS RESULTAT

Not

N W

2011

1731550

1731550

-608 744
-65 710
-75 836
-64 042
-71 456

-177 938

-3370

-1 067 096

664 454
10 130
756 845
746 715
-82 261

0

-82 261
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2010

1 816 351

1816 351

=722 779
-65 710
0

-64 637
-67 412
-151 842
-3370

-1 075 750

740 601
3 904
-650 521
646 617
93 984
-1 018

92 966

.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar '

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2011-12-31

43 091 840
7271 493
10110

50373 443

4100

4100

50377 543

491 112
3993
- 21 936
60 107

577 148

8 000

585 148

50 962 691
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2010-12-31

43 163 296
6223 085
13 480

49 399 861

4100

4100

49 403 961

740 105
0
21505
49 521

811 131

8 000

819 131

50223 092

s
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbet intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter ‘ 15

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

32 000 005
4205775
128 000

36 333 780

-1 781 352
-82261

-1 863 613
34 470 167

16 000 000

16 000 000

20000
142 549
94 685
3142
65 550
166 598

492 524

50 962 691

18 370 000

Inga
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2010-12-31

31028 000
2 047 062
0

33 075 062
-1 746 318
92 966

-1 653 352
31421710

18320 000

18320 000

20 000
138 264
33094
567

65 550
223 907

481 382

50223 092

18 370 000

Inga

s
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd. Ovriga tillgingar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pé féreningsstimma.
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Férbéttringskostnader av
tillgangamas prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 60-arig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna - trapphusrenovering, hiss, fasad, fonster,
takrenovering, bergvirmeanlaggning, sikerhetsddrrar, takterass, radiatorer, stamventiler och avgasare virmepums - skrivs
av enligt annuitetsplaner pa mellan 20 och 40 ar. Bredbandet skrivs av enligt rak plan p& 10 &r och inventarierna enligt rak
plan pd 5 &r. 4 '

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférandrade i jamfSrelse med foregéende &r.

Not 2 Nettoomsiittning

2011 010
Arsavgifter bostader | | 1513 191 1510 296
Hyror lokaler 128 184 128172
Hyror bostédder 55 697 58 908
Ovriga hyresintékter o 16 400 103 600
Ovriga intdkter : 0 15375
Aterforda reserveringar 18 078 0
Brutto ' 1731550 1816351
Summa nettoomséttning 1731550 1816 351
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

[\
(]
—_
—_

9628
85 846
198 390
74732
33283
26 728
47 737
10 582
4780
16 493
54 824
37471
8250

608 744

N
[
—
—

50 000

. 15710

65 710

9(13)

[\~
(]
—_
[en]

10 681
103 511
228 053

94 672

35 667

25749

45 047

10 347

17 845

31013

54 076

58 068

8 050

722779

[\
(]
—_
O

50 000
15710

65 710
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ing&ende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbéttringar

2011-12-31

25385616

25385 616

-448 902
=71 456

-520 358

24 865 258

18226 582

0
18226 582
43 091 840
20 778 000
25488 000
46 266 000

45 200 000
1 066 000

46 266 000

2011-12-31

6 705 252
1226 346

7931 598

-482 167
-177 938

-660 105

7271 493
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2010-12-31

25385 616
25385616

-381 490
-67 412

-448 902

24 936 714

18 000 000

226 582
18 226 582
43 163 296
20 940 000
25 488 000
46 428 000

45200 000
1228 000

46 428 000

2010-12-31

6 246 639
458 613

6 705 252

-330 325
-151 842
-482 167

6223 085

A
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende.ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
Not 8 Finansiella intikter

Riénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot

Summa §vriga kortfristiga fordringar
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter
Férutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2011-12-31

48 819
0

48 819

-35339
-3 370

-38 709

10110

‘t\)
O
—
—

9699
431

10 130

2011-12-31

21936

21 936

2011-12-31

9699
42 808
7 600

60 107
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2010-12-31

31969
16 850

48 819

-31 969
-3370

-35339

13 480

2010-12-31

21 505

21 505

2010-12-31

3871
39175
6475

49 521
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Not 11 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 31028000 2047062 0 -1746318 92 966
Upplatelse 972005 2158713
Reservering till yttre fond 128 000 -128 000
Iansprdktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende ars resultat 92 966 -92 966
Arets resultat ' -82 261
Belopp vid érets utgdng 32 000 005 4205775 128 000 -1 781352 -82 261
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Riénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
Swedbank Hypotek 5,05 2012-12-03 3820000 kr -
Swedbank Hypotek 4,39 2014-09-25 8 000 000 kr
Swedbank Hypotek 3,515 2012-05-28 2750000 kr
Swedbank Hypotek 3,47 2012-03-28 1450 000 kr
Summa: 16 020 000
Avgér kortfristig del -20 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000
Innevarande &r 4r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 15 920 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Deponerade medel lokaler 65 500 65 500
Skulder till MBF 50 50
Summa ovriga kortfristiga skulder 65 550 65 550
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 122 252 107 789
Upplupna driftskostnader 31 845 101 323
Upplupna revisionsarvoden 7700 8 000
Ovriga interimsskulder 4 801 6 795
Summa 166 598 223 907

A
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Not 15 Stillda sdkerheter

13(13)

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Stockhglm #0i% 012 0904

\b\xm%\v&)&m

Andreas Axelsson

{,/

), .
P ‘. o 1 L. £ LR

Patrik Otteberg }

Vér revisionsberattelse har lamnats Z [; L4 0Y- /@

Ohrlings PncewaterhouseCoopers AB

OB J
M/M@&/M A
&)déria Stridell.

Godkénd revisor

2011-12-31 2010-12-31
18 370 000 18 370 000
0 0

\\// //MZ&*M—-

Lars Helgesson

Per-Olof Nilsson



pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsra
ningen Bojen 7, org. nr 769606-6971

ttsfore-

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bojen 7
f6r ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhédmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgdrder som ska utfbras, bland annat genom att bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r d&ndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dn-
damaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har ar sredowsningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stallmng per den 31 december

2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredov1snngé-/Marla Strldel

gen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens &
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatr'a'\lming-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvalining 61 Bostadsréttsforeningen Bojen 7 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p# grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
férhéllanden i féreningen f6r att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och #nda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Viasterés den 10 april 2012

Olrlings PricewaterhouseCoopers AB

Godkénd revisor



