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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2012-04-25 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansattning:

Vald till stimman

Patrik Otteberg Ordférande 2013

Karl Lundberg Ledamot 2014

Rickard Idengren Ledamot 2014

Per-Olof Nilsson Ledamot 2013 (avilyttad)
Ingrid Fugmann Suppleant 2013

Mattias Edling Suppleant 2013

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stdimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Andreas Axelsson, Oscar Fredlund och Johanna

Wahlin.

Arvode
Foreningsstdmman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

‘Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.



Brf Bojen 7 3(13)
769606-6971

Fastigheten

Féreningen forvirvade per 2002-10-15 fastigheten Bojen 7 i Stockholm, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vaningar innehéllande 41 ldgenheter och 1 lokal férdelade enligt fljande:

19 st 1 rum och kék
19 st 2 rum och kék .
3 st 3 rum och k6k

1 st lokal i entréplan

Nybyggnadsér 1930, vérdear 1961.
Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.
Total boyta 2 246 m?, lokalyta 78 m?.

Under rakenskapsaret har 10 bostadsrétter 6verlatits.

Féreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Trygg-Hansa (ADE-forsékring). I forsakringen ingér ocksé
bostadsohyra och bostadsréttshavarnas fasta inredning och egendom.

Flerarsjimforelse

: 2012 2011 2010
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 693 693 693
Léneskuld per totala kvm kr 6 885 6 893 7892
* Uppvérmningskostnad per totala kvim kr 25 32 41

* foreningen har gétt dver till uppvarmning med bergvérme som belastar elkostnaden istéllet for véirmekostnaden
for foreningen. Dérav sjunker uppvarmningskostnad per kvm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det periodiska underhéllet i resultatrikningen utgdrs av markarbeten for vattenavrinning.
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6réndrade avgifter infér 2013.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Framtida underhall framgér av foreningens underhéllsplan.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall, enligt stadgarna
Uttag ur fond for yttre underhall

Iny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

1915776

-52 401

-1 968 177

76 200
-92 500
-1 951 877

-1 968 177

-52 401
16 300
-36 101

163 864
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intéikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS FORLUST

Not

AN

2012

1 689 084

1 689 084

-590 219
-59 020
-92 500
-66 625
-75 744

-182 290

-3 370

-1 069 768

619 316

4510
-676 227
-671 717

-52 401

-52 401
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2011

1731550

1731550

-608 744
-65 710
-75 836
-64 042
-71 456

-177 938

-3 370

-1 067 096

664 454

10 130
=756 845

-746 715

-82 261

-82 261
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

MBEF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ O\ W

2012-12-31

43 016 096
7 089 203
6 740

50112039

4100

4100

50116139

633 628
50

24 497
61 366

719 541

8 000

727 541

50 843 680
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2011-12-31

43 091 840
7271 493
10 110

50373 443

4100

4100

50377 543

491 112
3993
21936
60 107

577 148

8 000

585 148

50 962 691
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rénteskulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13
14

15

2012-12-31

32 000 005
4205775
180 164

36 385 944
-1 915776
-52 401

-1 968 177
34 417 767

15 980 000

15 980000

20 000
135254
34 870
4420
65 500
185 869

445913

50 843 630

18 370 000

Inga
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2011-12-31

32 000 005
4205775 -
128 000

- 36333780

-1 781 352
-82 261

-1 863 613
34 470 167

16 000 000

16 000 000

20 000
142 549
. 94 685

3142

65 550

166 598

492 524

50 962 691

18 370 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gbrs genom
overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhaliskostnader efter beslut p& foreningsstimma.
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 60-rig annuitetsplan. Fastighetsforbéttringarna - trapphusrenovering, hiss, fasad, fonster,
takrenovering, bergvirmeanliggning, sikerhetsddrrar, takterass, radiatorer, stamventiler och avgasare vérmepums - skrivs
av enligt annuitetsplaner pd mellan 20 och 40 &r. Bredbandet skrivs av enligt rak plan pa 10 ar och inventarierna enligt rak
plan pé 5 ar. ,

Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med foreghende ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2012 2011
Arsavgifter bostdder 1557 612 1513191
Hyror lokaler 131 472 128 184
Hyror bostéder 0 55 697
Ovriga hyresintékter . 0 16 400
Aterforda reserveringar 0 18078
Brutto 1 689 084 1731 550

Summa nettoomsiittning 1 689 084 1731550
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkosfnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

012

5008
115 662
185 629

58 964
39 486
27 498
52 682
10 840
0
7232
55776
22 942
8500

590 219

N
[a»)
—
N

46 000
13 020

59020
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2011
9628
85 846
198 390
74 732
33283
26 728
47737
10 582
4780
16 493
54 824
37 471
8250

608 744

138}
(e
—
—

|

50 000
15710

65 710
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
- Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt véirde

Mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingiende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbittringar

2012-12-31

25385616

25385616

-520 358
-75 744

-596 102

24789 514

18226 582
18226 582

43 016 096
20 778 000
25 488 000
46 266 000

45 200 000
1 066 000

46 266 000

2012-12-31

7 931 598
0

7931 598

-660 105
-182 290

-842 395

7 089 203
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2011-12-31

25385616
25385616

-448 902
-71 456

-520 358

24 865 258

18 226 582
18 226 582

43 091 840
20 778 000
25 488 000
46 266 000

45 200 000
1 066 000

46 266 000

2011-12-31

6 705 252
1226 346

7931 598

-482 167
-177 938

-660 105

7271 493
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende' ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintékter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-12-31

48 819

48 819

-38 709
-3 370

-42 079

6 740

2012-12-31

24 497

24 497

2012-12-31

4 405
49 370
7591

61 366
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2011-12-31

48 819

48 819

-35339
-3 370

-38 709

10110

DD
(]
—
—

9699
431

10 130

2011-12-31

21936

21 936

2011-12-31

9699
42 808
7 600

60 107
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Not 11

Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond

Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 12

Summa:

Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

12(13)

Innevarande 8r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Not 13

Ovriga kortfristiga skulder

Deponerade mede! lokaler
Skulder till MBF

Summa &vriga Kortfristiga skulder

Not 14

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror

Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden
Ovriga interimsskulder

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Insats- Upplételse- Fond f6r yttre = Balanserat Arets

kapital avgifter underhéll resultat resultat

32000005 4205775 128 000 -1 781 352 -82 261

128 000 -128 000
-75 836 75 836

-82 261 82 261

-52 401

32000005 4205775 180164 -1915777 -52 401
Réntanar Léanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
2,96 2017-09-25 3795000 kr
4,39 2014-09-25 8 000 000 kr
3,126 2013-02-28 2 750 000 kr
3,164 2013-03-28 1450 000 kr
16 000 000
-20 000
15 980 000
15 900 000

2012-12-31 2011-12-31

65 500 65 500

0 50

65 500 65 550

2012-12-31 2011-12-31

127 615 122 252

49 754 31 845

8 500 7 700

0 4 801

185 869 166 598
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Not 15 Stillda siikerheter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter for egna skulder till
kreditinstitut. ,
Uttagna pantbrev i fastighet 18 370 000 18 370 000
Varav i eget forvar 0 0

Stockholm {43 - Y - /(

farfd =z e

Rickard Idengren K undberg

Patrik Otteberg
Var revisionsberttelse har lamnats 2013 -_‘7_; /_15'

Ohrlings PriceviyterhouseCoopers AB

IS

/AnnChristin Eriksson
Godkind revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Bojen 7, org. nr
769606-6971

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Bojen 7 for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait uppratia en rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen foér att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedSma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en ritivisande
bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
- Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av 4rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bojen 7 for
&r 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot Ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Visterds den 15 april 2013

Uttalanden Ohrling§/PricewaterhouseCogpers AB
Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet e _
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-

visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Arsredovisningens ov-

riga delar. '/A.nnChristin Eriksson

Godkénd revisor

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen for foreningen.



